Kallelse till foreningsstamma

Datum: Torsdag den 22 maj 2008

Tidpunkt: 18:30
Lokal: Restaurang Fracka Halvpannan

Dagordning

WO NG E WM -

10.
11.
12.
13.

14.
15.
16.
17.

18.
19.

Stammans Oppnande

Godkdnnande av dagordning

Val av stdmmoordférande

Anmadlan av stammoordférandens val av protokollférare
Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Frdga om stdmman blivit | stadgeenlig ordning utlyst
Faststallande av rostldngd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorernas berattelse

Bestut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fréga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

Beslut om arvoden at styrelseledam&ter och revisorer for ndastkommande
verksamhetsdr

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hdnskjutna frdgor samt av féreningsmedlem
anmalt arende. Arenden skall anges.

Stammans avslutande

Genomgdng av styrelsens faststallda budget

Stockholm 6 mars 2008

STYRELSEN
BOSTADSRATTSFORENINGEN ERSTAGATAN 23
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
ERSTAGATAN 23

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januvari - 31 december 2007,

Forvaltningsberattelse

Fereningens dndamal
Foreningen har till dndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattstoreningen registrerades 2000-04-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2000-11-06 och nuvarande stadgar registrerades 2000-04-25 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Férvary - Kommun

OUANTZ 2000 o Stockholm T

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom If. Ansvarsiorsikeing madr for styrelsen.
g Y

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1930 och bestdr av 1 flerbostadshus 1 6 véningar.

Byganadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 837 kvadratmeter, varav 1 492 kvadratmeter utgar
ldgenhetsyta och 345 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och ickaler
Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsréatt samt 4 lagenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordeiningen for bostadsratter och hyresratter

Grok o 2rok 3ok

-
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Hokalerna bedrivs foliande verksamheter:

Verksamhet Yia Loptid
Tobak, spel, postservice 93 - 5 &r
Kemtvatt 75 3ar
Restaurang 177 5 ar

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende dtgarder har genomforts eller planeras.

Moad A Kommentr
Byte av hissmotor och styrelektronik 2007 Genomidrt under mars 2007
Rorstambyte 2002 - 2003 Avslutat

Hstambyte . 2002-2003 Avslutat ]
Forvaltning

Foljande uppdrag bhar skotis av SBC Svenges BostadsrattsCentrum:
- Ekonormusk forvaitning
- Ldgenhetsférieckning

Foljande har skotts i egen regi
- Teknisk férvalining - BK Fastighetsservice AB

Foreningen har Bredbandsuppkoppling via ComHem.

Medlemmar
Antalet mediemslagenheter i foreningen dr 28 st

Av foreningens mediemsidgenheter har under dret 5 dverlatits.

Under dret har styrelsen bevifjat 1 andrahandsuthyrning.

Fareningens policy for andrahandsuthyrning ar:

Hagst fem lagenheter tilldts vara uthyrda samtidigt om det e finns sarskilda skal som motiverar ett

undantag.

Overlatelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

o
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattaing:

Anna Grends Ledamot
Eva Graslund ledamot
Per-Inge Olsson Ledamot
Anna Wilde Ledamot
Nickias Durling Suppleant
Viktor Johannsson Suppleant
Radlovan Raicevic Suppleant

Styretsen har under dret avhallit 5 protokoliforda sammantriden.

Revisorer
Ralf Toresson  Toresson Revision AB Qrdinarie Extern

Valberedning
Valberedning har varit Eva Graslund.

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 20607-05-22.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Under mars mdnad genomifordes en totalrenovering av hissen.
Hissmotorn och styrelektronik byites.

Foreningens ekonomi

Nycketal 2007 2006 2005 2004
Arsavgiftikvm bostadsrattsyla 670 670 582 510
Lan/kvm bostadsrattsyta 8 568 8 659 8751 8818
Eikostnad/kvm totalyta 21 20 32 41
Varmekostnad/kvm tolalyta 152 158 153 137
Vattenkostnad/kvm totalyta 19 14 23 21

Foreningens totala formoégenhetsvérde per 2007-12-31 uppagick till 8 042 549 kr och fordelas enligt
medlernmarnas andel i bostadsrattstoreningen. Foreningen har lamnat kontrolluppgifter pa
formdgenhetsvirdet till Skatteverket,

S
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Dispositionsférslag
Forsiag till behandling av ansamlad farlust,

Foreningsstdmman har att ta stallning till foljande:

arets resultat -72711:07
ansamlad farlust - 1041 901:56
reservering tl fond {or yttre underhdll enfigt stadgarna - 77 610:00

- 1192 22263

Styrelsen fdresldr att medlen disponeras sé

att i ny rakning dverfores - 1192 22263

Betraffande fOreningens resultat och stéllning i ovrigt hdnvisas till foljande resuftat- och balansrakning,
med noter.

I,
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RESULTATRAKNING 2007 2006
1 JANUARI - 31 DECEMBER
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 1527177 1508 010
Ovriga rorelseintdkier 1 360 8756
1528 537 1516 766
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -73 858 -61 384
Reparationer -245 366 55737
Periadiskt underhdll 0 -70 158
Taxebundna kostnader -379 173 -368 665
Owriga driftskostnader 29139 -26 059
Fastighetsskatt -7 100 -110 600
Owvriga forvaltnings- och rorelsekostnader -82 302 -110 721
Ayskrivningar -256 260 -256 258
-1 163 198 -1 059 582
RORELSERESULTAT 365 339 457 184
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 1743 1348
Rantekostnader -439 357 -388 054
-437 608 -386 706
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -72 269 70 478
SKATT
Stathg inkomstskatt . -442 -54 297
-442 -54 297
ARETS RESULTAT 72711 16 181

"\
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetatda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGira och bank
SBC khentmedel t SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2007-12-31 2006-12-31
31004 286 31253 091
) 7456 14611
31011742 31 268 002
2800 2800
2 800 2800
31014 542 31 270 802
1565 6229
175 182 189 689
20 441 21787
197 188 217 705
38 a8
o a22119 470333
422 157 470 381
619 344 688 086
31633 886 31 958 888
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL MNot 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplateiseavgifter

Fond for ytire underhalt Not 7

Ansamlad forlust
Ansamiad foriust
Arpts resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder tifl kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantdrsskuider
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 8

Not 9

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbhindelser

L

Not 8

2007-12-31 2006-12-31
20 247 020 20247 020
483 020 483 020
257931 174 323
20981971 20 904 361
-1 119512 -1 058 083

N4 A N LA
-1 192 223 -1 041902
19 789 748 19 862 459

L AHaeze00 11318 600
11 197 000 11 318 000
121 000 121600
860613 106 428
262 439 345014
3684 3142
63 000 100 334

L. 1o o 102511
647 138 778 429
31633 886 31 958 888
11 802 000 11 802 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmédnna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som {&regdende &7, Foreningens fond {or yitre
underhdilt redovisas | enlighet med Bokforingsnémndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Toigangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anldggningstillgdngar enligt plan Laseras pa ursprunghga anskaffningsvardet och beraknad
nyttiandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2007 2006
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0.5% 0,5%
Stambyte 2,5% 2,5%
20% 20%

Inventarier
Fordringar har efter individuell vardering upptaaits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen tili det lagsta av anskaffringsvardet och
det verkiiga vardet.

2007 2006
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavaifter 884 832 884 832
Hyresintakter 642 345 623178
1527 177 1508 010
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 26 769 25 483
Fastighetsskotsel end bestalin 9779 2 687
Stadning entreprenad 17 667 23750
Mattvatt/Hyrmatior 3503 3451
Sotning 6202 0
Hissbesiktning 4026 0
Hiss 4928 4058
Forbrukningsmateriel L 3BA 1955
\/\ 73 858 61384
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2007 2006
Reparationer
Hyresldgenheter 0 933
Lokaler 10756 0
Tvéttstuga 0 12 447
Soprum/sophus 47N 0
VWS 14 807 5604
varmeanlagagning 5 484 28 814
Ventilation 7 304 0
Efinstallationer 0 1 850
Hiss 202 224 0
Fasad o a 5089
245 366 55 737
Periodiskt underhall
Hiss S 70158
0 70 158
Taxebundna kostnader
Ef 37 870 36552
Varme 280 097 286 491
Vatten 34 369 25748
Sophamtning 16 524 15530
Grovsopor 9375 2458
Sndrojmng 0 1886
Klottersanering 938 0
379173 368 665
Ovriga driftskostnader
Forsakring 14 279 11387
Kabel-Tv 14860 14672
29 139 26 059
Fastighetsskatt 97 100 110 600
Ovriga forvaitnings- och rérelsekostnader
Telefon 4 059 0
Postbefordran 0 259
Inkassa/betalningsférelaggande 0 560
Revisionsarvode extern fevisor 12 250 12 250
Forvaltningsarvode 51831 49722
Arvode SBC dvrigt O & 250
Juridik 3125 9125
3142 3105

Administration

Korttidsinventarier 0 24720
Konsultarvode 3625 0
Foreningsavgifter G 460
Medlemsavgift 58C ek for 270 4270
82 302 110721

Anstilida och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstaild.

\m
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Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventaner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
vid arets béran

Arets avskrivningar entigt plan

Utgaende avskrivining enkigt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
I planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byagnad
Taxeringsvdrde mark

Fastighetens taxeringsvarde dr uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumuierade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bdrjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets shut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsfdrsakring

Kabel TV

Ekonomisk férening

Stadning enligt avtal

Sid 10 (12)

2007 2006
81537 81537
167 267 167 267
- 7455 7455
256 260 256 259
1163 198 1059 582
32412468 32 412 468
32412 468 32 412 468
-1159377 -910573
-248 805 248804
-1408 182 -1159 377
31004 286 31253 091
9414 300 9414 300
12 830 000 9174 000
13040 000 10 186 009
25 870 000 19 360 000
22 800 000 16 600 000
3070000 2 760 000
25 870 000 19 360 000
3020 37276
37 276 37 276
-22 265 14910
7 455 7455
-29 820 -22 365
7 456 14911
2007-12-31 2006-12-31
14125 13 802
3816 3715
0 4270
S - .
20 441 21787
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

inbetaida insatser
Upplatelseavgifter

Fond for ylttre underhall enligt not
Summa bundet eget kapital

Ansamlad fortust
Ansamiad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Sumima eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid drets birjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobestut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordbanken Hypotek

Nordbanken Hypolek

Nordbanken Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Upplupna kostn extern revisor
Upplupna rantekostnader
Upplupen etkostnad
Upplupet forvaltningsarvode
Upplupen varmekostnad

Disposition av
féregdende
ars resuftat

Belopp vid Férdndring en stammans
arets utgang under aret beslut
20247 020 0 0
483 020 ¢ Y
251 831 77610 o
20 981 971 77 610 ¢
-1119512 -77 610 16 187
-72 711 R - -
-1192 223 -77610 0
19789 748 0 0
2007 2006
174 321 168 279
77 610 58 080
0 52038
251931 174 321
Rantesats Belopp Belopp
2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31
3.83 % 3784 000 3872000
3,83 % 3234 000 3267 000
4,39 % 4300000 4300000
11 318 000 11 439 000
-121 000 -121 000
11 197 000 11 318 000
2067-12-31 2006-12-31
13 000 13 000
50 000 44 680
G 8 039
0 3125
63 000 100 334
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Belopp vid
arets ingang

20 247 020
483 020
174321

20904 361

-1 058 G383

19 B2 459

Villkors-
andringsdag
2013-08-21
2013-08-21
Rorligt
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STOCKHOLM den 31/3 2008

Anna Grends Eva Graslund

Ledamot Ledlamor

S

2. : 7

Per-Inge Clsson / -/Anna Wiid

Ledamot Ledamot

Mih rev;ons.be attelse har lamnats den (‘9 / // 2008

i
Ralf Toresson
Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Erstagatan 23
Org nr 769605-6394

Jag har granskat drsredovisningen och bokfGringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsriittsforeningen Erstagatan 23 for &r 2007. Det r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om drsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig
om att Arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingar-
na. T en revision ingir ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning
av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den
uppriittat arsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
viisentliga beslut, dtgarder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat séitt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av freningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman f(aststaller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen och behandlar firlusten enligt {orslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

olm den 10 april 2008

RAlf Toresson
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Intéktsfordelning 2007

Arsavgifter
58%

Intakter per kvadratmeter

Hyror 1862 kr Arsavgifter 593 ki

Kostnadsfordelning 2007
Reparationer
15%

Kapitalkostnader
27%

Taxebundna
kostnader
24%
Avskrivningar
16% P
T Fastighetsskatt
Ovrig drift 6%
S 2%
Kostnader per kvadratmeter
Reparationer 134 kr Taxebundna kostnader 206 kr
Fastighetsskatt 53 kr Ovrig drift 101 kr
Avskrivningar 139 kr Kapitalkostnader 239 kr

vtuppgifter enligt taxeringshesked, 1492 kvm bostader ach 345 kvm lokaler







BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler

Qvriga intakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enl bestalln
Snéréjning

Stddning entreprenad
Mattvatt/Hyrmattor

Sotning

Hissbesiktning
Myndighetstillsyn

Hiss

Férbrukningsmateriel

Reparationer
Lokaler
Soprum/sophus
VVS
Vérmeanidggning
Ventilation

Hiss

Ovrigt

Periodiskt underhall
Ovrigt

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV/Satellit-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Brf Erstagatan 23
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Budget 2008 Utfall 2007 Budget 2007
885 000 884 832 885 000
198 000 195 975 191 GO0
475 000 446 370 438 000

700 1360 0

1558 700 1528 537 1314 000

-28 000 -26 769 -26 000

-5 000 -9 779 -5 000

-20 000 0 -20 000

-30 000 -17 667 -36 00C

-4 000 -3 503 -4 000

0 -6 202 0

0 -4 026 0

-17 Q00 0 0

-5 000 -4.928 -5 000

-5 000 -584 -5 000

114 000 -73 858 -101 000

0 -10 756 D

0 -4791 0

0 -14 BG7 0

0 -5 484 0

0 -7 304 0

0 -202 224 0

-50 060 0 -50 000

-50 000 -245 366 -50 000

-50 000 0 -50 000

-50 000 0 -50 000

-41 000 -37 870 -60 GO0

-288 000 -280 097 -280 000

-36 GO0 -34 369 -36 000

-19 600 -16 524 -16 000

-5 000 -9 375 -3 000

-1 000 -938 0

-390 Q00 -379173 -395 000

-14 000 -14 279 -15 000
-16 000 -14 860 -16 000

-30 000 -29 139 -31 000

-69 500 -97 100 -97 000

-69 500 -97 100 -97 000




BUDGET

Administrativa kostnader
Tetefon
Inkasso/betalningsforeldggande
Revisionsarvode extern revisor
Stamma

Férvaltningsarvode

Arvode SBC édvrigt

Juridik

Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek for

Avskrivringar och nedskrivningar
Byggnad

Forbattringar

Inventarier

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter

Drojsmaisranta avgifter/hyror

Lanerantor

Ranta checkrakning

Ovriga rantekostnader

Ovriga finansielia kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

RESULTAT

Brf Erstagatan 23
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Budget 2008 Utfall 2007 Budget 2007

-1 800 -4 059 0

0 0 -500

-13 000 -12 250 =14 000

-1 000 0 -1 600

-53 000 -51 831 -51 000

-3 000 0 -3 000

-5 000 -3125 -5 000

-3000 -3 142 -3 000

0 0 -500

0 -3 625 0

-4 500 -4 270 -4 500

-84 300 -82 302 -82 500

-81 500 ~81 537 -81 500

-167 300 -167 267 -167 300
-7 500 -7 455 -7 500

-256 300 -256 260 -256 300

-1 044 100 -1 163 198 -1 062 800

514 600 365 339 451 200

500 1583 300

g 160 0

-468 000 -436 087 -433 000

0 -2 510 0

0 0 -2 500

-1.000 -754 -500

-468 500 -437 608 -435 700

46 100 -72 269 15 500

0 442 0

0 -442 0

46 100 727111 15 500
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