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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Erstagatan 23

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassafléde.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att Idsa om i forvaltningsberattelsen som foljer.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-04-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-11-06
och nuvarande stadgar registrerades 2000-04-25 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsforening). Det innebér att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Eva Kristina Gréaslund Ledamot
Tor Martin Johannsson Ledamot
Per-Inge Olsson Ledamot
Tim Edvard Max Bi6rck Eliasson Suppleant
Sven Tommy Osterlind Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 3 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ralf Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB

Valberedning
Cecilia Lindgren Sammankallande

Suzanne Lundgren

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-05-19.
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Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv

Brf Erstagatan 23
769605-6394

Kommun

OLJAN 17

2000

Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via IF.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1968.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 837 m2, varav 1 492 m2 utgér lagenhetsyta och 345 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 30 ldgenheter med bostadsratt samt 2 ldgenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

20
11

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Tobak, spel, postservice 93 m2 5 ar
Kemtvatt 75 m? 3ar
Restaurang 177 m? 3ar
Byggnadens tekniska status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
Utfort underhall Ar Kommentar
Takrenovering 2014
Fjarrvarme Undercentral 2012 -2013 Avslutat jan 2013
Trapphusmalning 2011 -2012 Genomfort jan 2012
Trapphusbelysning, lagenergi 2011 -2012 Genomfort
Fasad & Fonster renovering 2009 - 2010 Gardsfasad och fonster klart dec

2009, gatufasad klar maj 2010

Energideklaration 2008 Genomford
Byte av hissmotor och styrelektronik 2007 Genomfort under mars 2007
Rorstambyte 2002 - 2003 Avslutat
Elstambyte 2002 - 2003 Avslutat
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Fastighetsskotsel BK Fastighetsservice
Redovisning och fastighetsregister SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 2778 234 1240990
PENGAR IN
Rorelsens intakter 1 583 060 1579622
Finansiella intakter 20 215 23639
Minskning korta fordringar 34 607 10 116
Lagenhetsupplatelser 0 1 350 000
Okning av korta skulder 148 726 0
1786 608 2963 377
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exklusive avskrivningar 1 508 698 875 024
Finansiella kostnader 214 094 299 365
Investeringar i fastigheten 412 000 28 701
Minskning av féreningens lan 137 500 137 500
Minskning av korta skulder 0 85 544
2272 292 1426 134
KASSA VID ARETS SLUT 2 292 549 2778 234
ARETS FORANDRING AV KASSAN -485 684 1537 243

| kassan ingar féreningens klientmedel

Fordelning av intakter och kostnader

Rénta och Kapital- Reparationer
utdelning kostnader 4%
1% gt 10%
Avskriv-
Hyror ningar
40% 16% Periodiskt
underhall

37%

Arsavgifter .
59% Ovrig drift

12%

Fastighets- axebundna
avgift kostnader
4% 17%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Véasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Handelser under aret

Takrenovering har genomférts och inkluderar bland annat ny dubbelfalsad takplat, ny sdkerhetsutrustning sdsom
takstegar, skyddsracken och snérasskydd vilket hojer sékerheten vid takarbeten som skottning och sotning. Ny
taklucka med roékgasventilationsfunktion som kan styras fran entreplanet vilket avsevart férbattrar fastighetens
brandskydd.

Handelser efter aret
Inga stdrre underhdllsarbeten ar planerade.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Overldtelser under ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 40
Forandring fran féregdende ar: 0

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 670 670 670 670
Lan/m2 bostadsrattsyta 6778 6 875 7113 7788
Elkostnad/m?2 totalyta 20 24 23 25
Varmekostnad/m? totalyta 123 157 176 164
Vattenkostnad/m? totalyta 23 24 22 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 117 163 214 227
Soliditet (%) 70 70 68 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) -455 106 -71 -26
Nettoomsattning (tkr) 1581 1568 1599 1 604

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 492 m?2 bostader och 345 m2 lokaler.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -454 526
ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -1 203 227
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -108 945
summa ansamlad forlust -1 766 698

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 506 260
att i ny rakning 6verfors -1 260 438

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 1581 221 1568 440
Ovriga rorelseintékter Not 2 1839 11182
1583 060 1579 622
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -931 822 -249 297
Driftkostnader Not 4 -492 569 -526 838
Ovriga externa kostnader Not 5 -84 307 -98 889
Avskrivningar Not 6 -335 009 -322 661
-1 843 706 -1 197 685
RORELSERESULTAT -260 647 381937
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 20215 23639
Rantekostnader -214 094 -299 365
-193 879 -275 726
ARETS RESULTAT -454 526 106 211
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 7 31047 564 31382573
Pagdende byggnation Not 8 412 000 0
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
31 459 564 31382 573
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intresseféretag Not 10 2 800 2 800
2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31 462 364 31 385 373
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 0 1572
SBC Klientmedel i SHB 1352731 0
Ovriga fordringar 54 721 56 701
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 390 31 445
intakter
1407 842 89718
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 939 818 1522134
SBC klientmedel i SHB 0 1256 099
939 818 2778 234
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 347 660 2 867 952
SUMMA TILLGANGAR 33 810 025 34 253 325
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 12
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 24 880 040 24 880 040
Fond for yttre underhall Not 13 506 260 418 306
25 386 300 25 298 346
Ansamlad foérlust
Ansamlad forlust -1312 171 -1330429
Arets resultat -454 526 106 211
-1 766 697 -1224 217
SUMMA EGET KAPITAL 23619 603 24 074 129
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14 9 467 500 9 605 000
9 467 500 9 605 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 14 137 500 137 500
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 301 902 60911
Skatteskulder 163 964 164 980
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 119 556 210 805
intakter
722 922 574 196
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 810 025 34 253 325
Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 14 11 802 000 11 802 000
Varav i eget férvar 0 0
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Arsredovisningen upprattades for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregdende rékenskapsaret.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvéants som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjiandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 200 ar 200 ar
Stambyte 40 ar 40 ar
Fastighetsforbattring 25 ar 25 ar
Fjarrvarme 20 ar 20 ar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 948 240 946 620

Hyror bostader 111734 94 993

Hyror lokaler 521 247 526 827

1581221 1 568 440

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Oresutjamning 46 36

Ovriga intékter 1793 11 146

1839 11182
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 33316 33316
Fastighetsskotsel bestallning 6 463 10 350
Fastighetsskotsel gard bestallning 1000 0
Snéréjning/sandning 0 1594
Stadning entreprenad 30 000 30 000
Stadning enligt bestallning 0 3453
Mattvatt/Hyrmattor 5968 5820
Sotning 3823 0
Hissbesiktning 4127 1423
Myndighetstillsyn 2 040 0
Gard 628 0
Serviceavtal 7 059 6 909
Forbrukningsmateriel 549 4677
94 973 97 541
Reparationer
Tvattstuga 8 607 4033
Sophantering/atervinning 344 0
Kallare 9413 28 265
Entré/trapphus 33 000 11774
Las 800 0
VS 13 631 74 493
Hiss 17 923 1888
Mark/gard/utemiljé 0 4 436
Skador/klotter/skadegdrelse 0 5876
83718 130 765
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 20 991
Tak 753 131 0
753 131 20991
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 931 822 249 297
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 36 353 43 536
Varme 225 399 288 046
Vatten 42 263 44 134
Sophamtning/renhalining 29 022 26 400
Grovsopor 6 775 4240
339 812 406 356
Ovriga driftkostnader
Forsakring 50 563 22 535
Kabel-TV 20 100 16 077
70 663 38612
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 82 094 81870
TOTALT DRIFTKOSTNADER 492 569 526 838
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 926 0
Tele och datakommunikation 2311 2135
Inkassering avgift/hyra 1800 3000
Hyresforluster 0 2
Revisionsarvode extern revisor -125 13875
Foreningskostnader 188 70
Styrelseomkostnader 199 0
Forvaltningsarvode 67 384 65 788
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 4725
Administration 2 024 1475
Korttidsinventarier 0 99
Konsultarvode 0 3150
Bostadsratterna Sverige Ek For 9 600 4570

84 307 98 889

Not6  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 81 537 81537
Forbattringar 253 471 241124

335 009 322 661

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 34 505 831 34 258 880
Nyanskaffningar 0 246 951
Utgaende anskaffningsvarde 34 505 831 34 505 831
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 123 258 -2 800 597
Arets avskrivningar enligt plan -335 009 -322 661
Utgaende avskrivning enligt plan -3 458 267 -3 123 258
Planenligt restvarde vid arets slut 31 047 564 31382573
| restvardet vid arets slut ingar mark med 9414 300 9414 300
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 17 235 000 17 235 000
Taxeringsvarde mark 19 080 000 19 080 000

36 315 000 36 315 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 32 000 000 32 000 000
Lokaler 4315 000 4315 000
36 315 000 36 315 000
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Not 8  PAGAENDE BYGGNATION 2014 2013

Pagdende om- och tillbyggnad 412 000 0

412 000 0

Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 37 276 37 276

Nyanskaffningar 0 0

Utrangering/férséljning 0 0

Utgaende anskaffningsvarde 37 276 37 276
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -37 276 -37 276

Arets avskrivningar enligt plan 0 0

Utrangering/férséljning 0 0

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -37 276 -37 276

Redovisat restvarde vid arets slut 0 0

Not 10  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2014 2013

Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800

2 800 2 800

Not 11 FORUTB KOSTNADER OCH UPPL INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31

Forsakring 0 23 831

Kabel-TV 0 4020

Upplupna ranteintakter 390 0

Vatten 0 3594

390 31445

Sida 11 av 13



Brf Erstagatan 23
769605-6394

Not 12 EGET KAPITAL

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 21 643 891 0 0 21 643 891
Upplatelseavgifter 3236149 0 0 3236149
Fond for yttre underhall 506 260 108 945 -20 991 418 306
S:a bundet eget kapital 25 386 300 108 945 -20 991 25 298 346
Ansamlad foérlust
Ansamlad forlust -1312171 -108 945 127 202 -1330429
Arets resultat -454 526 -454 526 -106 211 106 211
S:a ansamlad forlust -1766 697 -563 471 20 991 -1224 217
S:a eget kapital 23619 603 -454 526 0 24 074 129
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 418 306 497 361
Reservering enligt stadgar 108 945 108 945
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -20 991 -188 000
Vid arets slut 506 260 418 306
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Nordea 1,240 % 3 168 000 3256 000 2015-11-18
Nordea 1,260 % 0 2 986 500 Lanet 6st
Nordea 1,880 % 3500 000 3500 000 2019-11-20
Nordea 1,270 % 2 937 000 0 2015-11-18
Summa skulder till kreditinstitut 9 605 000 9 742 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -137 500 -137 500
9 467 500 9 605 000

Om fem dr beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 917 500 kr.
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Not 15 UPPL KOSTNADER OCH FORUTB INTAKTER 2014-12-31

El 0

Vdarme 0

Extern revisor 0

Ranta 16 150
Forutbetalda avgifter och hyror 103406

’ 119 556

2013-12-31

359%
37 047
14 000
27 114

129 048
210 805
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 28/3 2015

Gra Gl )

Eva Kristina Gréaslund
Ledamot

Per-Inge Olsson
Ledamot

=

Min rev, iong erattelse har lamnats den / Z

/

Ralf Toress
Extern revisgr

/
S

W

Tor Martin Johannsson
Ledamot

2015
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen
Erstagatan 23, org.nr 769605-6394.

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Erstagatan 23 for
ridkenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r nddvdndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om é&rsredovisningen pé
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppnd rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viljer vilka atgérder som skall utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som
ar andaméalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om -effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvirdering av &4ndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r till-
rickliga och dndamé&lsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt vésentligt
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av BRF Erstagatan 23 stéllning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utsver min revision av 4arsredovisningen har jag &ven
reviderat forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF
Erstagatan 23 for rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och det
ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande fSreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdéver min revision av &rsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna
beddma om nigon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ansamlade
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.




