Kallelse till foreningsstamma

Datum och tid: Onsdag den 15 maj 2019 kl. 19:00
Lokal: Lokes Bondegatan 57

Dagordning
1. Stdmmans 6ppnande
2. Godkénnande av dagordning
3. Val av stimmoordférande
4. Anmélan av stdmmoordférandens val av protokollférare
5. Val av tva justeringsmén tillika rostréknare
6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststallande av rostlangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorernas berittelse
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleanter
16. Val av valberedning
17. Styrelsens forslag tili att anta nya stadgar. Stadgeférslaget i dess helhet bifogas
denna kallelse.
18.  Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende. Inga arenden anmalda.
19. Stdmmans avslutande

Stockholm den 15 maj 2019

Styrelsen Bostadsréattsféreningen Erstagatan 23
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Erstagatan 23

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin & god. Via rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

* Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Lis mer 1 férvaltningsberattelsen.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa foreningens 13n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

* Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram | férvaltningsherattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-04-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-11-06
och nuvarande stadgar registrerades 2000-06-14 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en skta
bostadsrdttsférening.

Styrelsen

Peter Fredrik Mickael Folkesson Ledamot
Eva Kristina Graslund Ledamot
Tor Martin Johannsson Ledamot
Thomas Elmar Mothes Ledamot
Robin Dagdeviren Suppleant

Styrelsen har under &ret avhillit 5 protokollférda sammantréaden.

Revisorer

Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Ralf Toresson Suppleant Extern Toresson Rewvision AB
Valberedning

Suzanne Lundgren Sammankallande

Inga-Britt Gsterlind

Stammor
Ordinarie féreningsstarnma hélls 2018-06-13.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har fGrvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sdte
OLIAN 17 2000 Stockholm

Fullvardesforsskring finns wia IF,
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedaret ar 1968.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 838 m?, varav 1 493 m? utgor lagenhetsyta och 345 m? utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt samt 2 tagenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelining:

20

1 0

0 0

1ok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Tobak, spel, postservice 93 m2 5 ar
Kemtvatt 75 m? 3ar
Restauranag 177 m? 3ar
Sida 2 av 14
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Teknisk status
Nedanst&ende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Sotning av samthiga eldstader i 2018 Genomfért

fastigheten

Spolning av alla stammar 2018 Genomfént

Byte av ror killare 2016 Avslutat 2016

Takrenovering 2014 Avslutat 2015

Fidrrvdrme Undercentral 2012 - 2013 Avslutat jan 2013

Trapphusbelysning, lagenergi 2011-2012 Genomfért

Trapphusmalning 2011 - 2012 Genomfért jan 2012

Fasad & Fonster renovering 2009 - 2010 Gardsfasad och fonster klart dec
2009, gatufasad klar maj 2010

Energidekiaration 2008 Genomférd

Byte av hissmotor och styrelektronik 2007 Genomfért under mars 2007

Rérstambyte 2002 - 2003 Avslutat

Elstambyte 2002 - 2003 Auvslutat

Planerat underhall Ar

Renovering av bakgérden 2019

Hissrenovering 2019

OVK 2019

Forvaltning

Fareningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Fastighetsskétsel BK Fastighetsservice
Redovisning och fastighetsregister SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2753 488 2 105 807

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1640932 1639178
Finansiella intakter £l -206
1640 971 1638972

UTBETALNINGAR
Rdreisekostnader exk! avskrivningar 790 040 810197
Finansiella kostnader 98 170 93 036
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 41 251
Okning av kortfristiga fordringar 30052 5 445
Minskning av [angfristiga skulder 29 400 22 400
Minskning av kortfristiga skulder 31 201 18 961
978 863 991 290
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 341559 2753 488
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 662 108 647 681

*Likvida medel redowisas | balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intakter och kostnader

Reparationer
Kapitalkostnader 1%  Periodiskt underhal

B% 4%

Taxebundna
Hj-rti' Avskriv- f [
43% ningar | 329%
29% |
Arsavgifter |V
58% "v.l_
Fastighets-
Ourig dnift avgift
22% 4%

skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Sotning av samtliga eldstader i fastigheten

Spolning av alla stammar

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 30 st
Overltelser under aret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 42
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende mediemmar: &
Antal medlemmar vid ridkenskapsarets slut: 43

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
~ Arsavgift/m? bostadsrattsyta 670 670 670 670
Hyror/m? hyresrattsyta 9 085 9 062 8 262 8732
LAn/m? bostadsraitsyta 5 875 5 896 59812 5984
Elkostnad/m? totalyta 24 23 23 21
Varmekostnad/m? totalyta 142 143 145 143
Vattenkostnad/m? totalyta 28 26 25 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 53 51 50 65
Soliditet (%) 74 74 73 73
Resultat efter finansiella poster {tkr) 389 375 166 354
Nettoomsattning {tkr) 1 640 1638 ) 1578 1613

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1 493 m? bostader och 345 m? lokaler.

Sidadav14




Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhdll
S:a bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Belopp vid
arets utgang

21643 891
32361439
489 168

25 369 208

-854 696
388 502

-465 794

24 903 414

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rikning éverfors

Férandring
under aret

0
0
126 741
126 741

-126 741
388 902

262 161

388 902

Disposition av
féregdende
ars resultat

enl stimmans

beslut

o0 oo

374 630
-374 630
0

0

388 902
-727 955
126741
-465 794

-465 794

Brf Erstagatan 23

769605-6394

Belopp vid
arets ingéng

21 643 891
3236149
362 427

25 242 467

-1 102 584
374 630
=727 955

24 514 512

Betraffande fGreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 1640 232 1638477

Ovriga rorelseintakter Not 3 700 701

Summa rérelseintdkter 1640932 1635178
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -664 119 -706 711

Ovriga externa kostnader Not 5 -125 921 -103 486
Avskrivning av materiella Not 7 -363 859 -361 109
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 153 899 -1171 306
RORELSERESULTAT 487 033 467 872
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 39 -206
Rantekostnader och liknande resultatposter -98 170 -93 036
Summa finansiella poster -98 131 -93 242
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 388 902 374 630
ARETS RESULTAT 388 902 374 630
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Balansréakning

Sida 7 av 14

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 30037 130 30 392 738
Inventarier = Not 9 27,501 35751
Summa materiella anldggningstillgdngar 30 064 630 30 428 489
Finansiella anléggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav  Not 10 21800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 80O 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30 067 430 30431 289
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 121 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmede!  Not 11 2526634 1 834 595
Summa kortfristiga fordringar 2 526 755 1834595
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 981 546 981 548
Summa kassa och bank 981 546 981 546
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 508 301 2816 141
SUMMA TILLGANGAR 33575731 33 247 430

Brf Erstagatan 23
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 880 040 24 880 040
Fond for yttre underhall Not 12 489 168 362 427
Summa bundet eget kapital 25 369 208 25 242 467
Fritt eget kapital

Balanserat resu'tat -854 696 -1 102 584
Aretsresultat 388902 374630
Summa fritt eget kapital -465 794 -727 955
SUMMA EGET KAPITAL 24903 414 24514 512
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 4 835 450 8331950
Summa langfristiga skulder 4 835 450 8331950
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 3489 500 22 400
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 59 967 50 364
Skatteskulder 143 020 183 536
Upplupna kostnader och férutbetalda Mot 15 144 380 144 608
intakter S = S
Summa kortfristiga skulder 3 836 867 400 968
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33575731 33 247 430
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre f6retag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som foregdende ar,
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors | &rsbokslutet. Férslag til
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas |
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
_Avskrivningar et : 2018 _2017
Byggnader 200 &r 200 ar
Stambyte 40 &r 40 ar
Fastighetsférbattring 25 ar 253ar
Fjdrrvdrme 20 &r 20 ar
Tak 20 &r 20 &r
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.
Not2  NETIOOMSATINNG e 2018 2017
Arsavgifter 949 759 949 759
Hyror bostader 111734 111734
Hyror lokaler 578 708 576 954
Oresutigmning o _ 3 30
1640 232 1638477
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER _ . 2018 2017
Ovriga intakter N - 700 701
700 701
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Not 4

Not 5
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DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 36 212 34122
Fastighetsskotsel bestéllning 5288 3282
Stadning entreprenad 30 000 30 000
Mattvatt/Hyrmattor 6344 6 256
Sotning 10184 0
Hissbesiktning 1721 1559
Serviceavtal 7 297 7729
Forbrukningsmateriel 1823 0
Teleport/hissanlaggning 741 el
99 610 82 948
Reparationer
Fastighet forbattnngar 4] 19 952
Entréftrapphus 1019 o
Las 874 o
VS 18 075 38 841
Ventilation 0 3719
Elinstallationer 0 1488
Hiss 8] 19 549
Fonster 0 688
Skador/klotter/skadeqdrelse 0 5293
19 968 83 530
Periodiskt underhall
WS 47000 o
47 000 o
Taxebundna kostnader
Ef 44 504 42 660
Varme 261 062 262 703
Vatten 50918 48 513
Sophdmtning/renhallning 39 883 39 068
396 367 392944
Ovriga driftkostnader
Firsdkring 33744 31932
Kabel-TV 16 960 16 807
50 704 48 739
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 50 470 92 550
TOTALT DRIFTKOSTNADER 664 119 706 711
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2077
Tele- och datakommunikation 4672 4715
Jundiska atgarder 17 500 0
Inkassering avgit/hyra 850 1275
Revisionsarvode extern revisor 14 569 13875
Foreningskostnader 475 0
Farvaltningsarvode 76 715 73930
Administration 557 2423
Konsultarvode 5375 2150
Tidningar facklitteratur 318 318
Bostadsratterna Sverige Ek For 4890 4 800
125 921 103 486
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersdttningar har utgatt

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Féirbattringar
Inventarier

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan

Utgéaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| restvardet wid drets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader
Lokaler

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forséljning
Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrnivningar enligt plan
Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/farsalining

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

2018 2017

2018 2017

81537 81537
274071 274 071

L 8 250 5500
363 859 361109
2018-12-31 2017-12-31
34917831 34917 831
34917 831 34917 831

-4 525 093 -4 169 484
-355 609 -355 609

-4 880 701 -4525093

30 037 130 30392738
9414 300 9414 300

17 175 000 17 175 000
25072000 25072000
42 247 000 42 247 000

37 200 000 37 200 000

5 047 000 5047 000

42 247 000 42 247 000
2018-12-31 2017-12-31

78 527 37 276

0 0

— {1 5| 41 251

78 527 78527

-42 776 -37 276

-8 250 -5 500

__ [ =0

-51026 -42776

27 501 35 751
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Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsrdtierna Sverige 2800
2 800
Not 11  (OVRIGA FORDRINGAR 20181231
Skattekonto 92 584
Klientmede! hos SBC 2434050
2526 634
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31
Vid arets borjan 362 427
Reservening enligt stadgar 126 741
Reservering enligt stémmobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar Q
lanspraktagande enligt stimmobeslut ()]
Vid arets slut 489 168
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT - il
Réntesats Belopp
2018-12-31 2018-12-31
Nordea 1,880 % 3493 000
Nordea . 0730% 4831950
Summa skulder till kreditinstitut 8324950
Kortfristig del av skulder tll kreditinstitut _ -3489500
4 835 450

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 254 950 kr.
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2017-12-31

2 800

2 800

2017-12-31

62 653
1771942
1834 595

2017-12-31

235 686
126 741
0

0

0
362 427

Belopp
2017-12-31
3 500 000
4 854 350
8 354 350

22400
8 331950
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Not 14

Not 15

Not 16

STALLDA SAKERHETER  2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 11 802 000 11 802 000

UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31

FQRQTB_ ETALDA INTAKTER

Rénta 11378 10420

Avaifter och hyror ) 133002 134 188
144 380 144 608

VA_SENTLIGA HANDE_I_.§ER EFTER ARET§ SLUT
OvK
Hissrenovering

Renovering av bakgarden
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den &0 / 6 2019

) C

. d
%’/)/?v 6\0:} M
Peter Fredrik Mickael Folkesson Eva Kristina Graslund
Ledamot Ledamot
Tor Martin Johannsson Thomas E'mar Mothes
Ledamot ,_\\ Ledamat
Q\QN\ 2=
1 L
Min revisionsberattelse har lamnats den Al 2019
."f-\ll i III
W,
)_—
l‘\___/ I'||.

Carina Toressan
Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Erstagatan 23, org.nr 769605-6394.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF
Erstagatan 23 for rikenskapséret 2018,

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens
stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for  dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r firenlig med Airsredovisningens
Bvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfér att freningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen fSr féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhdllande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat ar
tillrlickliga och #ndamédlsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar idven for den
interna kontroll som den beddmer #r nédvindig for att
upprdtta en Arsredovisning som inte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller pd fel,

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fireningens formiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar si tillimpligt, om
forhdllanden som kan piverka formigan an fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckia verksamheten.

BRF Erstagatan 23
Org.nr: 769605-6394

Revisorns ansvar

Mina méat 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det #r ingen
garanti for att en revision som wtfirts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
véisentlig felaktighet om en sAdan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag miste informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF
Erstagatan 23 fiir rikenskapséret 2018 samt av frslaget till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamd&ter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fr uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Jag dr oberoende | fSrhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r
tillvickliga och 4ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.



TORESSON
REVISION

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for fSrslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller fortust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma fSreningens
ekonomiska situation och att tillse att fbreningens
organisation #r utformad s& att  bokforingen,
medelsfbrvalningen  och  fdreningens  ekonomiska
angeligenheter i Svrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av fSrvaitningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon dtglird eller gjort sig skyldig till ndgon
firsummelse som kan fSranleda ers3tuningsskyldighet
mot freningen, eller

pd nigot annat sttt handlat i strid med bostadsriitislagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska fireningar,
Arsredovisningslagen eller stadparna.

!\J

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller frlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om
forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en h8g grad av sikerhet, men ingen
garanti f&r att en revision som utfdrs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka Aatgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag ull dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  f{drvalmingen och forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskapema. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras pd min
professionella bedSmning med utgdngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p3
sidana Aigirder, omrdden och forhdllanden som d#r
visentliga f&r verksamheten och dér avsteg och

2z}
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dveririddelser skulle ha sirskild betydeise for féreningens
situation. Jag gdr igenom och provar fattade beshut,
beslutsunderlag, vidiagna atgiirder och andra forhdllanden
som #r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om’ styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller firlust har
jag granskat om forslaget @r forenligt med
bostadsrattsiagen.

Stockholm deK 1 april 2019

Carina Toredson
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OM FORENINGEN

1§ Namn, siite och dndamal

Féreningens namn dir Bostadsritisforeningen
Erstagatan 23. Styrelsen har sitt siite i Stockholm
kommun, Stockholms lin.

Foreningens dndamdl dr an frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att utan tidsbegriinsning i
foreningens hus uppldta bostider for permanent boende
samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande. Medlem
som innchar bostadseiitt kallas bostadsrittshavare.

2§ Medlemskap och dverlitelse

En ny innchavare far utdva bostadsriitten och flytta in i
ligenheten endast om han eller hon antagits till medlem
i foreningen. Forviirvaren ska anséka om medlemskap i
foreningen pi siitt som styrelsen bestimmer. Till
medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pd dverlitcise-
handling som ska vara underskriven av kdpare och
siljare och innehdlla uppgift om den ligenhet som
dverlatelsen avser samt pris. Motsvarande giller vid
byte och giva.

Om overlitelschandlingen inte upptyller formkraven iir
dverlitelsen ogiltig.

Vid upplitelse erhillls medlemskap samtidigt med upp-
litelscn.

Styrelsen ska prova frigan om medlemskap sd snart som
mojligt frdn det att ansdkan om medlemskap kommit in
till foreningen.

En medlem som upphdr att vara bostadsriittshavare ska
anses ha uttriitt ur fBreningen. om inte styrelsen medger
att han eller hon fir std kvar som medlem.

3§ Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som férviirvat bostadsriitt till en bostads-
ligenhet far viigras intride i foreningen dven om forut-
sittningarna for medlemskap i 4 § dr uppfylida. Kom-
mun och landsting fir inte viigras medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i freningen fir inte
utan samtycke av styrelsen genom dverldtelse forvirva
ytterligare bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Overlitelsen dr ogiltig om medlemskap inte beviljas.
Overlatelsen #r dven ogiltig om foreskrivet samtycke |
andra stycker inte har erhillits.

4§ Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som overtar
bostadseiitt i foreningens hus. Den som en bostadsritt
har dvergdit till fir inte viigras medlemskap i foreningen
om freningen skilligen bdr godta forviirvaren som
bostadsriittshavare.

Medlemskap far inte viigras pd grund av  Kén,
kdnsoverskridande  identitet  eller  uttryck,  ctnisk
tillhorighet, religion eller annan  trosuppfattning,
funktionshinder cller sexuell liggning.

Overlatelsen ir ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5§ Bosittningskrav och hembud

Som villkor fér medlemskap giller att en forvirvare av
bostadsrait till en ligenhet ska bositta sig 1 ligenheten
om inte styrelsen medger annat.

Om bostadsriitten dr en lokal, har foreningen riitt att l6sa
den vid dverlitelse. Styrelsen ska i sd fall ta beslut om
detta vid provning av forviirvarens medlemskap och ska
senast en (1) minad frin mottagandet av ansdkan om
medlemskap  gdra  gilllande  l6sningsriitten  hos
forviirvaren samt erligga lGsenbelopp. Vid kép ska
losenbeloppet  uppgd  till  samma  belopp  som
kopeskillingen. Vid annan overging dn kdp ska
l6senbeloppet uppga till bostadsriittens marknadsviirde.

6§ Andelsdgande

Den som har forviirvat en andel i bostadsriitt fir vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efier
forviirvet innchas av makar, registrerade partner eller
sddana sambor pd vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, rsavgift och upplitelseavgift

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelse-
avgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen ska
alltid beslutas av foreningsstimma,

8§ Arsavgiftens beridkning

Féreningens lopande verksamhet och avsiittning till
stadgeenliga fonder ska finansieras genom att bostads-
riltshavarna betalar drsavgift till foreningen.

Arsavgifterna fordelas pid bostadsriittsligenheterna 1
forhillande till Kigenheternas insatser.

Beslut om findring av grund for andelstalsberiikning ska
fattas av  foreningsstimma. Om  beslutet  medfor
rubbning av det inbérdes forhdllandet mellan andels-
talen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de
rostande pa stiimman rostat {or beslutet,

For ligenheter som efter uppliiclsen utrustats med
balkong fir drsavgifien vara forhdjd med hogst 3 Yo av
vid varje tillfille gillande prisbasbelopp. Motsvarande
giiller for ligenhet med fransk balkong, altan pd mark
cller uteplats, dock med ctt paslag pd hdgst 1 %e.

Styrelsen kan besluta att i arsavgifien inglende ersitt-
ning for taxcbundna kostnader sisom viirme, varm-
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vatten, renhdllning. konsumtionsvatten, el, TV, bred-
band och telefoni ska erldggas cfter forbrukning, arca
eller per ligenhet.

9§ Overlatelse- och pantsittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse
Overlitelscavgift och pantsittningsavgift fir s ut efier
beslut av styrelsen. Overldtelscavgifien fir uppgd till
hdgst 2,5 % och pantsitningsavgiften till higst 1 % av
giillande prisbasbelopp.

Overlitelscavgift betalas av forviirvaren och pant-
sittningsavift betalas av pantsittaren.

Avgift {or andrahandsupplatelse fir s ut efier beslut av
styrelsen. Avgiften fir drligen uppga till hogst 10 % av
gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet uppidts under
del av et dr, beriknas den hogsta titlitna avgifien cfter
det antal kalendermdnader som ligenheten iir uppliten,
Upplitelse under del av kalenderminad riknas som hel
minad. Avgiften betalas av bostadsriitishavare som
uppliter sin ligenhet i andra hand.

10§ Ovrigaavgifter

Féreningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for
dtgirder som fSreningen ska vidta med anledning av
hostadsrittslagen eller annan forfatining,

11§ Betalning av avgifter

Arsavgifien ska betalas pd det siitt styrelsen beslutar,
Betalning fir dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro,

Om inte drsavgifien cller Svriga forplikielser betalas i
ritt ud fi foreningen ta ut drojsmalsrinta enligt
rintelagen pd det obetalda beloppet frdn forfallodagen
till dess full betalning sker samt pdminnelscavgift enligt
lagen om ersiittning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

12§ Féreningsstimma
Ordinarie fOreningsstimma ska hillas arligen senast
fore juni minads utgang.

13§ Motioner .
Medlem som onskar fi et drende behandlat vid fore-
ningsstimma ska anmiila detta senast den | februari eller
den senare tidpunkt fore kallelsens utfirdande som
styrelsen kan komma att besiuta.

14§ Extraforeningsstimma
Extra foreningsstimma ska hillas nir styrelsen finner
skl till det. Sadan foreningsstimma ska diven hallas nir

det f8r uppgivet indamil skriftligen begiirs av revisor
cller minst 1/10 av samtliga rostberdttigade,

15§ Dagordning

Pi ordinarie foreningsstimma ska fSrekomma:

Oppnande

Val av stimmoordfdrande

Godkinnande av dagordningen

Anmilan av stimmoordférandens val av

protokoliforare

Val av tvi (2) justerare tillika réstriiknare

Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Faststillande av rdstlingd

Foredragning av styrelsens drsredovisning

Foredragning av revisorns beriittelse

0. Beslut om faststillande av resultat- och

balansrikning

['1. Beslut om resultaidisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden it styrelsen och revisorer for
niistkommande verksamhetsar

14. Val av styrclscledaméter och suppleanter

I5. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

L7. Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmiilt firende

18. Avslutande

o —
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Pil extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 18
torckomma det drende/de drenden som stimman utlyst
for.

16§ Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehlla uppgifi om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman, Beslut far
inte fattas i andra drenden in de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinaric och extra foreningsstimma ska
utfidrdas ndigast sex (6) veckor och senast tva {2) veckor
fore fGreningsstimman,

Om det enligt lag eller dessa stadgar kriivs, for att ett
foreningsstimmobeslut ska bli giltigr, att det fattas pd
tva stimmor, fir kallelse till den senare stimman inte
uttirdas innan den forsta stimman har hillits och j
Kallelsen till den senare stimman ska anges vilket beslut
den forsta stimman fattade. Om en fortsatt forenings-
stimma ska hillas fyra veckor eller senare riknat fran
och med foreningsstimmans forsta dag, ska det utfiirdas
en sirskild kallelse till den fortsatta foreningsstimman
med 1akttagande av samma tidsregler som om den vore
cn ny stinuna,

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till varje medlem
genom utdelning. brev med posten cller genom e-post
tll de medlemmar som uppgivit en c-postadress, Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
istdllet skickas dit. T vissa i lag sirskilt angivna fall stills
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hogre krav pd kallelse via e-post. Utdver vad som ovan
angivits ska kallelse dessutom anslds pd ldmplig plats
inom foreningens hus eller publiceras pd foreningens
webbplats.

Underlag for av styreisen till stimman hinskjutna frigor
samt av foreningsmedlem anmilt drende ska biliggas
kallelsen. Vid stadgeiindring ska underlaget innchilla
bade gillande och foreslagna stadgar.

Arsredovisning  och revisionsberittelse  ska  hillas
tillgéingliga enligt 31 § pb.

17§ Rostratt

Vid foreningsstimma har varje medlem en (1) rdst. Om
flera medlemmar innchar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en (1) rdst. Medlem som
innehar flera ligenheter har ocksd endast en (1) rost.

Endast den som fullgjort sina ckonomiska forpliktelser
mot foreningen fir utva sin rostritt.

18§ Ombud och bitrade

Medlem fir utdva sin rostriitt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig. daterad fullmakt. Fulimakten
ska uppvisas i original och giller hogst ctt (1) dr frin
utfiirdandet. Ombud fir fretriida hogst en (1) medlem.
Pi foreningsstimma far medlem medfdra hogst et (1)
bitride. Bitridets uppgift dr att vara medlemmen
behjiilplig.

Ombud far endast vara myndig person som dr:

o annan medlem

e medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo enligt sambolagen

forilder

syskon

barn

annan nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen 1 foreningens hus

god man

annan medlems stiilforetridare

Om medlem str under forvaltarskap  foretrids
medlemmen av tGrvaltaren. Underdrig medlem foretrids
av sin formyndare.

Ar medlem cn juridisk person foretrids denne av legal
stiillforetridare.

19§ Rdstning

Forcningsstimmans beslut utgrs av den mening som
fat mer dn hiilfien av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordforande bitrider.
Blankrost dr inte en avgiven rdst.

Vid val anses den vald som har it flest roster. Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning om inte annat be-
slutas av stimman innan valet forrittas.

StimmoordfGrande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omristning ska genomforas. Vid personval ska
dock sluten omrostning alltid genomfSras pd begiiran av
rostberiittigad.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestdm-
mclser i bostadsrittslagen.

20§ Jav

En medlem fir inte sjilv eller genom ombud résta i friga

om

1. talan mot sig sjilv

2. befriclse frin skadestindsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

. 1alan eller befriclse som avses i | eller 2 betriiffande
annan, om medlemmen i friga har ett visentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

~

Lot

Bestimmelserna i forsta stycket om medlem tillimpas
ocksd pd ombud for medlem,

21§ Resultatdisposition
Det éver- cller underskott som kan uppstd i foreningens
verksamhet kan balanseras i ny rikning.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas melian medlemmarna i
forhiliande till ligenheternas andelstal,

22§ Valberedning

Vid ardinaric foreningsstimma fir valberedning utses
for tiden fram till och med niista ordinarie fGrenings-
stimma. Valberedningens uppgift dr aw limna forslag
1ill samtliga personval samt forslag till arvode.

23§ Stimmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som
stimmans ordférande utsctt. | friga om protokollets
innchall galler

1. att rostlingden ska tas in i cller bilidggas proto-
kollet,

att stimmans beslut ska foras in i protokollet,

att om omrostning skett ska resultatet av denna
anges 1 protokollet.

LR B ]

Protokollet ska undertecknas av protokollfGrare och
justeras av ordforanden och de justerare som utsetts av
stimman. Protokellet ska senast inom tre (3) veckor vara
justerat och hallas tillgingligt {or medlemmarna.
Protokollet ska fGrvaras pd betryggande sitt.
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STYRELSE OCH REVISION

24§ Styrelsens sammansittning
Styrelsen bestdr av minst tre (3) och hogst sju (7)
ledaméter med hogst tre (3) suppleanter.

Styrelsen viil)s av foreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ctt (1) eller tvi (2) ir.

Till ledamot eller suppleant kan frutom medlem iven
viiljas person som tilihér medlemmens familjchushall
och som iir bosatt i féreningens hus. Stimma kan dock
vilja en (1) ledamot somn inte uppfylier kraven | fore-
giende mening.

Makar, sambor och person som tillér medlemmens
familjehushill ska ¢j samtidigt ingd i styrelsen.

25§ Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktio-
nirer om inte fBreningsstimma beslutat annorlunda,

26§ Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska foras protokoil som
Justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen ska frvaras pd betryggande
sitt och foras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll iir
tillgiingliga endast f6r ledaméter, suppleanter och
revisorer.

27§ Beslutfoérhet och réstning

Styrelsen dr beslutfor niir antalet nirvarande ledaméter
overstiger hiilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens
besiut giiller den mening Sr vilken mer fin hiilfien av de
nirvarande rostat cller vid {ika rostetal den mening som
ordforanden bitrdder. For giltigt beslut kriivs enhiillighet
niir for beslutférhet minsta antalet ledaméter r niirva-
rande. Ar styrclsen inte fulltalig ska dc som rstar for
beslutet utgdra mer dn en (1) tredjedel av hela antalet
styrelseledaméter. Suppleanter tjinstgdr i den ordning
som ordfrande bestimmer om inte annat bestimts av
foreningsstimma  eller  framgdr  av  styrelsens
arbetsordning.

28§ Beslutivissa fragor

Beslut som innebiir visentlig forindring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av fSreningsstimma. Om
ett beslut avscende om- cller tillbyggnad innebir att
medlems ligenhet forindras ska medlemmens samtycke
inhiimtas. Om bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke
till dndringen, blir beslutet indd giltigt om minst tvi
tredjedelar av de ristande pd stimman har rostat for
beslutet och det dessutom har godkiints av hyres-
ndmnden,

29§ Firmateckning
Foreningens firma tecknas — forutom av styrelsen i sin
lelher — av minst tvi (2) ledaméter i forening,

30§ Jiv
Styrelscledamot i féreningen far inte handliigga fragor
om avtal mellan fGreningen och juridisk person som
denna ensam eller tillsammans med ndgon annan fir
foretriida.

31§ Styrelsens dligganden

Bland annat dligger det styrelsen:

L. au svara for foreningens organisation och forvalt-
ning av dess angeligenheter

2. attavge redovisning for frvaltning av foreningens
angeligenheter genom att avlimna drsredovisning
som ska innchdlla beriittelse om verksamheten
under dret (fSrvaltningsberiittelse) samt redogora
for foreningens intiikier och kostnader under dret
{resultatrikning) och for dess stillning vid riiken-
skapsdrets utgiing (balansriikning)

3. ate senast sex (6) veckor fore ordinaric fBrenings-
stdmma till revisorerna aviiimna drsredovisningen

4. att senast tvl (2) veckor fore ordinarie forenings-
stimma hilla drsredovisningen och revisions-
beriittelsen tillginglig 6r mediemmarna

5. att féra medlems- och ligenhetsfirteckningar;
foreningen har riitt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pi siitt som avses §
personuppgifislagen eller motsvarande lagstifining.

32§ Medlemsforteckning och
ligenhetsforteckning

Foreningen ska fora forteckning dver bostadsriitsfore-

ningens  medlemmar  (medlemsforteckning)  samt

frieckning Sver de lagenheter som dr upplitna med

bostadsratt (ligenhetsforteckning),

Medlemsforteckningen ska innehdlla

1. varje medlems namn och postadress,

2. datum for medlemmens intriide i foreningen, om
detta datum dr senare din den 30 juni 2016

3. den bostadsriitt som medlemmen innehar.

Ligenhetstorteckningen ska innchilla

1. varje ligenhets beteckning. belidgenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av den ckono-
miska plan som ligger till grund for upplitelserna,

3. respektive bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen {or respektive bostadsriirt.

Medlemstorteckningen ska hillas tillginglig hos fore-
ningen for var och en som vill ta det av den. Om forteck-
ningen fors med automatiserad behandling, ska fSre-
ningen ge var och en som begiir det tillfille att hos fSre-
ningen ta del av en akwell utskrifi eller annan aktuel]
framstilining av forteckningen. Bostadsriitshavare har
rite att pa begiiran fi utdrag ur ligenhetstorteckningen
avseende sin bostadsrit.
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33§ Rikenskapsar
Fireningens rilkenskapsir ir kalenderdr.

34§ Revisor

Fareningsstimma ska viilja minst en (1} och hogst tvd
(2) revisorer med hdgst tvd suppleanter. Till revisor kan
fiven utses ett registrerat revisionsbolag och i sd fall
behdver ingen suppleant utses. Revisorer och revisors-
suppleanter villjs for tiden frin ordinarie fSrenings-
stimma fram till och med niista ordinarie forenings-
stimma. Revisorer behdver inte vara medlemmar i fére-
ningen och behdver inte heller vara auktoriserade cller
godkiinda.

35§ Revisionsberittelse
Revisorcrna ska avge revisionsberiittelse till styrelsen
senast tre {3) veckor fore fGreningsstdmman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

36§ Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsriittshavaren ska pi egen bekostnad hajla det inre
av ligenheten i gott skick. Detta giller diven mark,
forrdd, garage och andra ligenhetskomplement som kan
ingd 1 upplitelsen.

Bostadsriittshavaren svarar salunda or underhall och

reparationer av bland annat:

o ytbeliggning pd rummens alla viiggar, golv och tak
jimte underliggande ytbehandling, som krivs for
att anbringa ytbeliggningen pi cit fackmissigt sitt

s icke biirande innerviiggar
tili fonster horande beslag, gingjirn, handtag,
ldsanordning, vidringsfilter och titningslister samt
all malning férutom utviindig mélning och kittning
av fonster. For skada pd fonster genom inbrott eller
annan dverkan pd fSnster svarar dock
bostadsritshavaren.

o till ytterdérr horande beslag, gingjiirn, plas,
handiag, ringklocka, brevinkast och lis inklusive
nycklar; all malning med undantag for mélning av
ytterdirrens utsida; motsvarande giller for balkong-
eller altandorr. For skada pd ytterddrr genom inbrott
eller annan dverkan pd dérren svarar dock
bostadsrittshavaren, motsvarande giller for
balkong- cller altanddrr.

o innerddrrar och sikerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer

s clradiatorer; i friza om vattentyllda radiatorer
svarar bostadsritishavaren endast for milning

s golvviirme, som bostadsrittshavaren forsett ligen-
heten med

o cldstiider, dock inte tillhorande rékgdngar

e varmvattenberedare

» ledningar for vatten och aviopp till de delar dessa dr
dtkomliga inne i ligenheten och betjiinar endast
bostadsritshavarens ligenhet

» undercentral {siikringsskip) och diirifrin utgicnde
cl- och informationsledningar (telefon, kabel-TV,
data med mera) i Eigenheten, kanahisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinglipp. dock endast malning

s brandvarnare

1 badrum, duschrum eller annat vatrum samt | WC svarar
bostadsriittshavaren dirutéver bland annat dven for:
fuktisolerande skikt
inredning och belysningsarmaturer
vitvaror och sanitetsporslin
kldmring till golvbrunn
rensning av golvbrunn och vattenlis
tviittmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pd vattenledning
kranar och avstingningsventiler
» ventilationstlikt

elektrisk handdukstork

I kék cller motsvarande utrymme svarar bostadsriitts-
havaren for all inredning och utrustning sasom bland
annat:

‘e vitvaror

o  koksflikt

e rensning av vattenlis

o diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pd vatteniedning

e kranar och avstingningsventiler

37§ Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar fiven for alla installationer 1
ligenheten som installerats av bostadsrittshavaren eler
tidigare innchavare av bostadsriitten.

38§ Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pd grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrinshavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostads-
riittslagen.

39§ Komplement

Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan, uteplats
eller takterrass svarar bostadsriitshavaren cndast for
renhdlining och snoskottning samt ser till att avledning
tor dagvatien inte hindras.

40§ Stambyte i vitrum

Vid stambyte i vitrum dr foreningen skyldig att
Aterstiilla vitrummet. Titskiki ska anbringas tll vid
tidpunkten giillande branschregler och  ytskikt ska
anbringas till den standard som fGreningen finner
limplig. Om bostadsritishavaren dnskar hdgre standard
stir bostadsrittshavaren for melianskilinaden.
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41§ Felanmilan

Bostadsriittshavaren iir skyldig att till foreningen anmila
fel och brister | sidan ligenhetsutrustning som fore-
ningen svarar for i enlighet med bostadsriittslagen och
dessa stadgar.

Bostadsriittshavaren ir dven skyldig ate till foreningen
utan drdjsmal anmiily forekomst av ohyra och skadedjur.

42§ Gemensam upprustning
Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhdllsdtgird i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avscende de delar av ligen-
heten som medlemmen svarar for,

43§ Vanvird

Om  bostadsriittshavaren férsummar sitt ansvar for
Kigenhetens skick i sidan utstriickning att annans
siikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pd annans egendom har foreningen, efter rittelse-
anmaning, ritt att avhjilpa bristen pi bostadsriius-
havarens bekostnad.

44§ Ovrigaanordningar

Anordningar som luftvirmepumpar, markiser, balkong-
inglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabol-
antenner och annat fir sittas upp endast cfier styrelsens
skrifiliga godkinnande. Bostadsrittshavaren svarar for
skotsel och underhdll av sidana anordningar. Om det
behdvs (6r husets underhd! eller for att fullgora myndig-
hetsbeslut r bostadsriittshavaren skyldig att, efier upp-
maning frdn styrelsen, demontera sddana anordningar pa
cgen bekostnad.

45§ Fordndringiligenhet

Bostadsriittshavaren fir foreta fréindringar i ligenheten.

Foljande dtgirder far dock inte féretas utan styrelsens

tillstdnd:

I. ingrepp i biirande konstruktion,

2. dndring av befintlig ledning for avlopp, viirme, gas
eller vaten, cller

3. annan viisentlig fordndring av ligenheten.

Styrelsen far endast viigra tillstind om dtgirden ar till
pataglig skada eller oliigenhet for foreningen eller annan
mediem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstind erhalls. Forindringar ska alltid
utforas pd ett fackmissigt sitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46§ Anviindning av bostadsriitten

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ligenheten for
nigot annat findamdl dn det avsedda. Féreningen fir
dock endast dberopa avvikelser som dir av avsevird

betydelse for foreningen cller nigon annan medlem i
foreningen.

47§ Sundhet, ordning och gott skick

Nir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten ir hon/han
skyldig att tillse att de som bor i omgivningen inte utsitts
for stérningar som | sidan grad kan vara skadliga for
hilsan cller annars forsimra deras bostadsmiljé att de
skiligen inte bor tilas

Bostadsrittshavaren dr skyldig iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utom huset samt ritta sig cfter foreningens ordnings-
regler.

Hor tll ligenheten mark, fGrrad, garage eller annat
ligenhetskomplement ska  bostadsrittshavaren iaktta
sundhet, ordning och gotr skick dven i friga om sidant
utrymme.

Ohyra fir inte foras in i ligenheten.

Den hiir paragrafen giller diven for den som hér till
hushillet, gistar bostadsriittshavaren eller som utfor
arbete fr bostadsriitshavarens rikning.

48§ Tilltradesritt

Foretridare for foreningen har riite att £ komma in i
ligenheten niir det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt at utfora,

Om bostadsriittshavaren inte Eimnar foreningen tilltride
til ligenheten, ndr toreningen har ritt ull det, kan
styrelsen ans6ka om sirskild handriickning hos krono-
fogdemyndigheten.

49§ Andrahandsuthyrning

En bostadsriittshavare fir upplita sin ligenhet i andra
hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skrifilign samtycke. Bostadsritts-
havare ska skriftligen hos styrelsen ans6ka om samtycke
till upplitelsen. | ansdkan ska skilet till upplatelsen
anges, vilken tid den ska pigd till vem Kigenheten ska
upplitas  samt  en  redogdrelse  for tidigare
andrahandsupplatelse. Tillstind ska limnas om bostads-
rittshavaren har skil for uppldtelsen och foreningen inte
har ndgon befogad anledning art vigra samtycke.
Tillstind limnas fGr ett (1) &r i taget, direfier maste ny
ansokan géras. Det ir inte tillitet att regelbundet upplita
ligenheten veckovis eller per dag. Styrelsens beslut kan
overprivas av hyresniimnden.

" 50§ Inneboende

Bostadsriittshavare fir inrymma wtomstende personer i
ligenheten, om det inte medfor men for foreningen eller
annan medlem.
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FORVERKANDE

51§ Férverkandegrunder

Nyttjanderiitten till cn ligenhet som innchas med

bostadsriitt @ir forverkad och foreningen kan siga upp

bostadsritishavaren till avflyttning, enligt
bostadsriitislagens regler i foljande fall:

o bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats,
upplételscavgift, drsavgift cller avgift for andra-
handsuppldtelse

* ligenheten utan tillsidnd uppldts i andra hand

# hostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personcr
till men for foreningen eller annan medlem

e liigenheten anviinds for annat dndamdl in vad den dr
avsedd fdr och avvikelsen iir av visentlig betydelse

» bostadsriittshavaren eller den, som ldgenheten upp-
ltits til] § andra hand, genom virdslashet dr villande
till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
ritishavaren, genom att inte utan oskiligt drojsmdl
underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligen-
heten, bidrar till att ohyran sprids 1 huset

s bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller riittar sig cfter de sirskilda ordnings-
regler som foreningen meddelar

» bostadsriittshavaren inte lamnar tilliridde till ldgen-
heten och inte kan visa giltig ursiikt for detta

s bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det mdste anses vara av synnertig vikt for fore-
ningen att skyldigheten fuligérs

e ligenheten helt cller till viisentlig del anviinds for
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksam-
het, vilken till en inte oviisentlig de! ingdr i brottsligt
forfarande clier for tillfilliga sexuella férbindelser
mot ersittning

| bostadsrittslagen finns  regler om  hinder  for
forverkande.

52 § Tvangsforsiljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran Eigenheten till
foljd av uppsigning kan bostadsritien komma att
tviingsforsiljas av kronofogden enligt reglerna 1 bo-
stadsritislagen.

OVRIGT

53§ Meddelanden
Meddelanden anslds i foreningens hus, pa foreningens
webbplats, genom e-post cller utdelning.

54§ Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjillpmedel for befordran av kallelse cller
meddelanden fir anviindas for att liimna information till
en medlem eller ndgon annan, fiven niir det 1 lagen anges
att informationen ska limnas pd annat sitt, om

1. fBreningsstimman har beslutat om det,

foreningen har tillforlitliga rutiner for att identificra

mottagaren och tillforlitlig information om hur mot-

tagaren kan nds, och

3. mottagaren cfter skriftlig forfrigan har samtyckt all
ett sddant forfarande.

[B=]

Den som har samtyckt till att information limnas med
clektroniska hjilpmedel kan ndr som helst dterta sitt
samtycke.

55§ Framtida underhall
Inom foreningen ska bildas fond for planerat underhall.

Avsiittning till foreningens underhilisfond sker drligen
med belopp som fBr fdrsta dret anges i ckonomisk plan
och diirefter i enlighet med foreningens underhéllsplan.

Om féreningen inte har en underhdlisplan ska detdrligen
avsiittas ctt belopp motsvarande minst 0.3 % av
fastighetens taxeringsviirde.

56§ Underhallsplan

Styrelsen bor uppritta underhillsplan f6r genomfdrande
av underhillet av foreningens hus och drligen budgetera
samt genom beslut om Arsavgifiens storlek sikerstéilla
erforderlign medel for att trygga underhdliet av
foreningens hus. Styrelsen bor drligen fdlja och upp-
datera underhdllsplanen for genomforande av underhal-
let av foreningens fastighet/'er med tilihdrande byggna-
der.

57 § Upplésning och likvidation

Om foreningen uppldses eller likvideras ska behillna
tillgdngar tillfalia medlemmarna i forhdllande ull ligen-
heternas insatser,

58§ Tillampliga regler

Utbver dessa stadgar giller fven bostadsrittslagen,
lagen om ckonomiska foreningar och dvrig tillimplig
lagstifining. Foreningen kan ha utfirdat ordningsregler
for fortydiigande av innchallet i dessa stadgar.

59§ Stadgeidndring

Fireningens stadgar kan dndras genom beslut pd fore-
ningsstimma. Beslutet dr giltigt om samtliga rostberiit-
tigade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt om det
fattas av tva (2) pa varandra foljande féreningsstimmor.
Den f6rsta stiimmans beslut utgdrs av den mening som
har fatt mer dn hiilfien av de avgivna rdsterna cller, vid
lika rostetal, den mening som ordféranden bitrider. PA
den andra stimman krivs att minst tvd tredjedelar av de
rostande har rostat {or beslutet. Bostadsriittslagen kan
for vissa beslut fBreskriva hogre majoritetskrav.
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STADGAR

for Bostadsrittsfreningen Erstagatan 23
organisationsnummer 769605-6394

Ovanstiende stadgar har antagits vid tva pa varandra foljande stimmor

Stockholm den
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Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan niirvara pd féreningsstimman kan utéva sin rostrite
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den giiller i
hogst ett ar frin undertecknandet. Fullmakten behover inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem fir vara ombud, om inte annat
anges 1 stadgarna. Ingen far som ombud foretriida mer iin en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som iir under arton ar (underarig) foretriids av f6rmyndare. En medlem
som dr juridisk person foretrids av den som ir legal stillforetriidare enligt
registreringsbevis,

Bitrade

En medlem kan vid féreningsstimman ha med sig hogst ett bitriide for att ge medlemmen
méjlighet till sakkunnig hjiilp pa stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem fir vara bitriide, om
inte annat anges i stadgarna. Bitridet behéver inte forete fullmakt.

e»SOC

Sveriges

FULLMAKT

for

att vid foreningsstiimman den 20 fora min talan och utdva min
rostritt.

den 20

namnteckning

Forening ligenhet nr
g g













