Brf Erstagatan 23
Org nr 769605-6394

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
ERSTAGATAN 23

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2004.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsl&genheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 2000-04-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades 2000-11-06 och
nuvarande stadgar registrerades 2000-04-25 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun

OLJAN 17 2000 Stockholm

Foreningen ar fullvardesforsakrad genom If. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fiérrvérme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1930 och bestar av 1 flerbostadshus i 6 vaningar.

Byggnadens totalyta &r 1 837 kvadratmeter, varav 1 492 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och 345 kvadratmeter utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler :
Féreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt samt 4 Iagenheter och 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelningen fér bostadsratter och hyresrétter:

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
20 1 1
=
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:
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Verksamhet Yta Loptid
Tobak, spel, postservice 3ar
Kemtvatt 3ar
Restaurang 3ar
Byggnadens tekniska status

Nedanstaende atgérder har genomforts eller planeras:

Atgérd Ar Kommentar
Rérstamsbyte 2002 - 2003 Avslutat
Elstambyte 2002 - 2003 Avslutat
Forvaltning

Féljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsférteckning

Féreningen har bredbandsuppkoppling via UPC / Chello.

Mediemmar
Av féreningens 28 mediemslagenheter har under aret 7 éverlatits.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrning &r:

- Hogst fem lagenheter tillats vara uthyrda samtidigt om det ej finns sarskilda skal som motiverar ett

undantag.
Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Eva Gréslund Ledamot
Per Inge Olsson Ledamot
Stefan Ylikangas Ledamot
Gabriella Mariano Ledamot
Charlotte Wahlstrém Ledamot
Charlotta M Adolfsson von Kraemer Suppleant
Michael Hagman Eller Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollforda sammantraden.

Revisorer
Ralf Toresson. ordinarie extern KPMG

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2004-06-12.

Vésentliga hiandelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Rékenskapsaret 2004 blev det i enlighet med budgeten ett forlustar for foreningen. Inga avgiftsjusteringar gjordes dé ett

vésentligt forbattrad resultat &r att vanta under 2005.

Under 2005 dkar féreningens intékter dels genom dkade hyresintékter for lokalerna och dels genom avgifter for 1agenheterna
pa plan 6 som fram tifl och med 2004 varit avgiftsbefriade i enlighet med Gverltelseavtalet da vinden ombildades till
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bostader. Réntekostnaderna for foreningens langfristiga an utgdr en stor del av féreningens kostnader och i oktober 2004
samt i februari 2005 infoll villkorsandringsdagarna for tva 1an som |6pt med bunden ranta. Under varen 2005 kommer
darmed samtliga langfristiga lan att [dpa med rorlig réanta vilket ger méjlighet att binda I&nen pa lagre réntenivéer och dérmed
sjunker foreningens réntekostnader vasentligt.

Foreningen arbetar kontinuerligt med att anpassa lokalhyrorna i fastigheten till marknadsméssiga nivaer.

Inga storre underhallsarbeten har genomforts under rakenskapsaret endast nédvéndiga reparationer och nyinstallationer
avseende tvéttstugan och fastighetens tak.

Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten

Underhallsarbeten som bor goras pa fastigheten ar malning av fonster utvéndigt samt fasadrenovering. Ingen av dessa
atgérder ar planerade att genomforas de nérmast tva aren bland annat med hansyn tagen till féreningens kassalikviditet efter
~stambytet. Om tva ar bér en ny bedémning géras av underhallsbehovet och vilka resurser som krévs.

L
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Féreningens ekonomi

Nyckeltal 2004 2003 2002 2001

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 510 510 455 465
Lan/kvm bostadsrattsyta 8818 8884 8194 8260
Elkostnad/kvm totalyta 41 29 20 26
Vérmekostnad/kvm totalyta 135 118 102 104
Vattenkostnad/kvm totalyta 21 20 24 26

Foreningens totala formégenhetsvarde per 2004-12-31 uppgick till 7 563 520 kr och férdelas enligt medlemmarnas andel i
bostadsrattsforeningen. Foreningen har lamnat kontrolluppgifter pa formogenhetsvardet till Skatteverket.

Dispositionsforslag
Férslag till behandling av ansamiad fériust.

Foreningsstamman har att ta stélining till féljande:

arets resultat - 375160
ansamlad forlust fran forra aret -531120
reservering till fdreningens reparationsfond enligt stadgarna - 58 080
Summa - 964 360

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras s
av féreningens reparationsfond ianspraktas 101 872

atti ny rékning éverfores 862 488

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.

{
\\
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2004 2003
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 1202 704 1145 385
1202 704 1145 385
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -72942 73003
Reparationer 93 384 -81987
Periodiskt underhall -101 872
Taxebundna kostnader -404 407 -341912
QOvriga driftskostnader -26 563 -26 253
Fastighetsskatt -102 413 -111 340
Qvriga fdrvaltnings- och rérelsekostnader 69633 -83 039
Avskrivningar -258 234 -246 829
-1129 448 -964 363
RORELSERESULTAT 73 256 181022
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 1662 223225
Réantekostnader 446 380 -549 353
-444 718 -326 128
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -371 462 » -145 106
BOKSLUTSDISPOSITIONER
Foreningens reparationsfond Not 7 -54 618
-54 618
SKATT
Statlig inkomstskatt -3698
-3 698
ARETS RESULTAT -375 160 -199 724

\
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Féreningens reparationsfond

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Not 3
Not 4

Not 5

Not 6
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2004-12-31

31750 699
29 821

31780 520

2800

2800

31783 320

112262
26 302

138 564

305 767

305767

444 331

32 227 651

20 247 020
483 020
212071

20 942 111

-589 200
-375 160

-964 360

19977 751

Brf Erstagatan 23
Org nr 769605-6394

2003-12-31

31922 471

31922 471

2800

2800

31925 271

2730
29 856
32 586

448 690
448 690

481276

32 406 547

20 247 020
483 020

20 730 040
-331 396
-199724

-531 120

20 198 920



AVSATTNINGAR
Foreningens reparationsfond

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder tiil kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stillda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

\_

Not 7

Not 8

Not 8

Not 9
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2004-12-31

11 560 000

11 560 000

88 000
111073
217 451

29929
144 299

99 148

689 900

32 227 651

11 802 000
inga
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2003-12-31

153 991
153 991

11 648 000

11 648 000

88000
76 522
111 340

68 439
61335

405 636

32 406 547

11 802 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- ach varderingsprinciper har anvants som féregaende ar, férutom
féreningens reparationsfond som redovisas som en egen post under rubriken bundet eget kapital.
Foreningens reparationsfond redovisas fran och med rakenskapsaret 2004 i enlighet med
Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4). Jamférelseuppgifterna for foregaende ar
har inte omraknats pa grund av att en sadan omrakning inte beddms sta i rimlig

proportion till vardet av informationen.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2004 2003
Byggnad 0,5% 0,5%
Stambyte 2,5% 2,5%
Inventarier 20,0% 0%
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.
2004 2003
NOT 1
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 673512 673512
Hyresintakter 529 192 471873
1202704 1145 385
NOT 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 22038 24 385
Fastighetsskétsel enligt bestallning 8 951 1063
Stédning entreprenad 32313 24 063
Stédning enligt bestallning 14 625
Mattvatt 3319 3198
Sotning 840
Hissbesiktning 953 925
Hiss 4528 4428
Brandvarnare 316
72 942 73 003
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Reparationer
Tvattstuga
Trapphus

Las

VVS
Vérmeanlaggning
Hiss

Fonster

Gard

Periodiskt underhall
Tvéttstuga
Tak

Taxebundna kostnader
Elkostnader

Varmekostnader
Vattenkostnader
Soph&mtning
Grovsopor
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Férsakring
Kabei-TV

Fastighetsskatt

Ovriga forvaitnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning
inkasso/betalningsféreldggande
Revisionsarvode (extern revisor)
Férvaltningsarvode

Arvode SBC ovrigt

Juridik

Administration

Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvode

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur

Avgift till organisationer

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
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2004 2003
6 456 41911
5935
10 856 13082
16 500 2191
9131 12425
36 706 7378
5000
7800
93 384 81987
40 668
61204
101872
74560 53 245
248 542 217685
38 355 36 693
41626 33518
774 7
550
404 407 341912
12557 12594
14006 13659
26 563 26 253
102 413 111340
225 1413
80 310
10000 10475
46 484 45 065
2500
13219
5930 3707
500
5000
200
3914 4270
69 633 83 039
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Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

NOT 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgéende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Yid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planenligt restvarde vid &rets slut ingdr mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande
Bostader
Lokaler

NOT 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Utgéende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

\Ifdovisat restvérde vid arets slut

Sid 10
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2004 2003
81537 81537
169 242 165 292

7455
258 234 246 829
1129 448 964 363
32 333 461 25721780
79 007 6611681
32412 468 32 333 461
410990 -164 161
-250779 -246 829
-661 769 -410 990
31750699 31922 471
9414 300 9414 300
9174000 11 464 000
10 186 000 6 742 000
19 360 000 18 206 000
16 600 000 14 144 000
2760000 4062 000

37 276

37276

-7 455

-7 455

29 821



NOT 5

FORUTBETALDA KOSTNADER

Fastighetsférsakring
Vatten

SBC

Kabel TV

Dubbelbetald férsakring
El

NOT 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter
Féreningens reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
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2004-12-31 2003-12-31

14 826 12 557

3201 3000

4626 0

3649 0

0 13699

0 600

26 302 29 856

Disposition av

foregaende

ars resultat
Belopp vid arets Forandring under enl stimmans Belopp vid arets
utgéng aret beslut ingéng
20247 020 20 247 020
483020 483020

212071 212071

20942 11 212 071 20730 040
-589 200 -58 080 199724 -331 396
-375 160 199724 -199 724
-964 360 0 -531120
19977 751 20 198 920

Foreningens reparationsfond ( 153 991 kronor) har férts om till bundet eget kapital enligt BFNAR.

BUNDET EGET KAPITAL
Féreningens reparationsfond
Vid arets borjan

Omféring fran avséttningar
Arets reservering

Arets ianspraktagande

Vid arets slut

NOT7

AVSATTNINGAR
Foreningens reparationsfond
Vid &rets borjan

Arets avsattning

Omféring till eget kapital

1 Vid arets slut
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2004 2003
153 991
58 080
212071
153 991 99 373
54 618
-153 991
0 153 991



NOT 8
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nordbanken Hypotek
Nordbanken Hypotek
Nordbanken Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

NOT 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Revisions kostnad
Lanerantor

Upplupen varmekostnad
Férsningsavgift

Upplupen kostnad stambyte
Upplupen stadkostnad
Upplupen elkostnad

STOCKHOLMden  /6/¢, 2005

W D

Eva Gras

Gabnella Manano

Min re\fjonsber‘éttelse har avgivits den / / é 2005

Ralf Toresso / /L_’_\

Extem revisor
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Réntesats Belopp Belopp
2004-12-31 2004-12-31 2003-12-31
2,478% 4048000 4136 000
2,478% 3300000 3300000
4,350% 4300000 4 300000

11 648 000 11736 000

-88 000 -88 000

11560 000 11 648 000

2004-12-31 2003-12-31

20000 10 000

42 100 51505

27199 0

5000 0

50 000 0

0 2750

0 4184

144 299 68 439

(erlotte Wahlstrom
U (ﬂ@ il
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REVISIONSBERATTELSE Org. nr 769605-6394
Till

FORENINGSSTAMMAN I BOSTADSRATTSFORENINGEN
ERSTAGATAN 23

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF
Erstagatan 23 for ar 2004.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar
dr att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att &rsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, tgérder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stoc%lm den 1 juni 2005

(Ralf Toresson
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Intaktsfordelning 2004

Arsavgifter jir;r
56% °
Intékter per kvadratmeter
Arsavgifter: 510 kr Rénta och utdelningar: 1 kr
Hyror: 1026 kr
Kostnadsférdelning 2004
Kapitalkostnader Repz:r;f/uoner
29% °
Taxebundna
kostnader
26%
Avskrivningar och
avsitér;ngar Ovrig drift Fastlggf/tsskatt
? 1% °
Kostnader per kvadratmeter
Reparationer 106 kr Taxebundna kostnader 220 kr
Fastighetsskatt 56 kr Statlig skatt 2 kr
Ovrig drift 92 kr Avskrivningar och avsattningar 141 kr
Kapitalkostnader 243 kr

Ytuppgifter, 1321 kvm bostdder och 516 kvm lokaler och hyrasrétter
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Budget 2005 Utfall 2004 Budget 2004
BUDGET
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 673 500 673512 673 500
Hyror bostdder 175 200 175 200 175 000
Hyror lokaler 362 900 353 992 312 500
SA RORELSENS INTAKTER 1211600 1202 704 1161 000
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -25 000 -22 038 -24 000
Fastighetssk&tsel enligt bestélining -8 951
Stadning entreprenad -34 000 -32 313 -34 000
Mattvatt -3500 -3319 -3 500
Sotning -840
Hissbesiktning -1 000 -953 -1 000
Hiss -4 800 -4528 -5 000
Forbrukningsmateriel -2 000 -2 000
-70 300 -72 942 -69 500
Reparationer
Tvéttstuga -6456
Trapphus -5935
Las -10 856
WS -16 500
Varmeanldggning -9131
Hiss -36 706
Gard -7 800
Ovrigt -50 000 -50 000
-50 000 -93 384 -50 000
Periodiskt underhall
Tvdttstuga -40 668
Tak -61 204
-101 872
Taxebundna kostnader
Elkostnader -45 000 -74 560 -40 000
Véarmekostnader -225 000 -248 542 -215 000
Vattenkostnader -39 000 -38 355 -42 000
Sophdmtning -43 000 -41 626 -38 000
Grovsopor -2 000 -774 -2 000
Snérojning -5 000 -5 000
Klottersanering -1 000 -550
-360 000 -404 407 -342 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -14 000 -12 557 -12 500
Kabel-TV -15 000 -14 006 -14 500
-29 000 -26 563 -27 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt -106 500 -102 413 -118 500
-106 500 -102 413 -118 500



BUDGET

Administrativa kostnader
Kreditupplysning
Inkasso/betalningsforeldggande
Revisionsarvode extern revisor
Forvaltningsarvode

Arvode SBC &vrigt
Administration

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvode

Auvgifter till organisationer

Personalkostnader
Féreningsarvode
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnad
Forbattringar
Inventarier

SA RORELSENS KOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Rénteintakter
Dréjsmalsranta avgifter/hyror

Ovriga ranteintakter omséttningstiligangar

Laneréntor
Ovriga finansiella kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig skatt

BUDGETERAT RESULTAT
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Budget 2005 Utfall 2004 Budget 2004
-225 -2 000
-80
-12 000 -10 000 -11 500
-48 000 -46 484 -47 000
-2 500
-1 000 -5930 -5 000
-500
-5 000
-4 300 -3914 -4 500
-65 300 -69 633 -75 000
-7 500 -7 500
-1 500 -1 500
-9 000 -9 000
-81 500 -81 537 -81 500
-170 000 -169 242
-7 500 -7 455
-259 000 -258 234 -81 500
-949 100 -1129 448 -772 500
262 500 73 256 388 500
1700 1604
27
31
-368 400 -445 517 -500 000
-1 000 -863
-367 700 -444 718 -500 000
-105 200 -371 462 -111 500
-59 700 -3 698
-59 700 -3698
-164 900 -375 160 -111 500



Sveriges
BostadsrattsCentrum

Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan nirvara pa foreningsstimman kan ut6va sin rostritt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den géller i
hogst ett r frin undertecknandet. Fullmakten behéver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat
anges i stadgarna. Ingen far som ombud foretrdda mer &n en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som &r under arton &r (underarig) foretrads av formyndare. En medlem
som ir juridisk person foretrads av den som 4r legal stéllforetradare enligt
registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid foreningsstimman ha med sig hogst ett bitrade for att ge medlemmen
mojlighet till sakkunnig hjalp pd stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem fér vara bitrdde, om
inte annat anges i stadgarna. Bitrddet behover inte forete fullmakt.

FULLMAKT

for

att vid foreningsstimman den 20 fora min talan och utéva min
rostrétt.

den 20

namnteckning

Forening lagenhet nr




