Brf Erstagatan 23
769605-6394

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Erstagatan 23

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-04-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-11-06 och
nuvarande stadgar registrerades 2000-04-25 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun
OLAN 17 2000 Stockholm

Fastigheten ar fulivardesférsikrad via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fidrrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr ar 1968.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 837 kvadratmeter, varav 1 492 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och
345 kvadratmeter utgor lokalyta.

Légenheter och lokaler
Féreningen upplater 29 |dgenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

20

1
I

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

W

Sida 1 av 12




| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:
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Verksamhet Yta Loptid

Tobak, spel, postservice 93 kvm 5ar

Kemtvatt 75 kvm 3ar

Restaurang 177 kvm 3 ar

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende underhall har utférts efier planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Fiarrvarme Undercentral 2012 -2013 Planerat avsiut jan 2013

Trapphusmalning 2011-2012 Genomfort jan 2012

Trapphusbelysning, {agenergi 2011 -2012 Genomfort

Fasad & Fonster renovering 2009 - 2010 Gardsfasad och fénster klart dec
2009, gatufasad klar maj 2010

Energideklaration 2008 Genomford

Byte av hissmotor ach siyrelekironik 2007 Genomfért under mars 2007

Rérstambyte 2002 - 2003 Avslutat

Elstambyte 2002 - 2003 Avslutat

Forvaltning

Avtal Leverantdr

Fastighetsskdtsel BK Fastighetsservice

Redovisning och fastighetsregister

SBC Sveriges BostadsréattsCentrum AB

Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i féreningen ar 29 st.

Av foreningens medlemsligenheter har 5 dverlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Gverlstelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljiande sammanséttning:

Anna Wilde

Tor Martin Johannsson
Eva Kristina Graslund
Per-Inge Olsson

Tim Edvard Max Biorck Eliasson
Sven Tommy Osterlind

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 3 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ralf Toresson

Valberedning
Alvin Argus
Suzanne Lundgren

Stammor

Ordinarie Extern

Sammankaliande

Ordinarie féreningsstadmma hélls 2012-03-28.

{
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Visentliga hindelser under rikenskapséaret och utférda underhallsarbeten:
Under &ret avslutades méining samt installation av nytt kablage och lagenergi belysning i entré och trapphus.

Utbyte av den gamla fidrrvdrme undercentralen samt installation av automatisk avgasning pabérjades under december.
Féreningen bytte stadfirma i november.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Inga storre underhallsarbeten ar planerade.

Ovrig information
Féreningen kommer att dverta en av hyreslagenheterna under 2013.

Féreningens ekonomi
En amortering pa ett av lanen har gjorts med 800 000 SEK.

Férdelning intakter och kostnader:

i Wntikesfordelning 2012 ' Kostnadsfordelning 2012
< . Reparationer Periadiskt
| Kaital- 6% underhal

i kostnader

8%

Hyrar :
2% ;
J Taxebundna |

kostnader |

%% |

539, e Awskrivning-
ar
9%

i
i
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§ Arsavgifter %,
!
i
|

Fastighets-
; Gwvrig drift avgift !
i 12% 5% :
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 492 kv bostader och 345 kvm lokaler.
Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsriattsyta 670 670 669 669
Lan/kvrm bostadsrattsyta 7113 7788 7 887 8385
Elkostnad/kvm totalyta 23 25 30 28
Varmekostnad/kvm totalyta 176 164 176 155
Vattenkostnad/kvm totalyta 22 21 18 18
Kapitalkostnader/kvm totalyta 214 227 192 210
Skatter och avgifter

Fér hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock higst 0,4 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset
med tillhGrande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent p3 lokalernas taxeringsvirde.
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Dispositionsférslag

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat

ansamiad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamiad forlust

Styrelsen forestar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall iansprakstas
att i ny rakning overférs

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till foljande

resultat- och balansrakning med noter.
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-71074
-1 236 581
-101 829

-1 409 484

188 000
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RESULTATRAKNING
1JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Owriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

QOvriga forvaltnings- och rirelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

2012 2011
Not 1 1599 209 1 604 363
790 8295
1599 999 1612 658
Not 2
-80 509 -116 885
-97 228 -33 969
-138 263 -112 500
-435 845 -413 635
-35 853 -35 868
-83 11¢ -78 540
-88 841 -111 139
-322 661 -323 341
-1 282 310 -1225 876
317 689 386 781
3976 4 482
-392 739 -416 988
-388 763 =412 506
-71074 -25724
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pag&ende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Awvgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro cch bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILGANGAR
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2012-12-31 2011-12-21

31458 283 31780944

218 250 0

0 0

31676 533 31780944

2 800 2 800

2 800 2 800

31679333 31783744

17 078 5794

54526 61626

28230 25 890

993834 93 310

339 2 508
1240651 2188634

1240990 2191142

1340824 2 284 452

33020 157 34 058 196
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhl) Not 8

Ansamlad forlust
Ansamilad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Nat 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
stillda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2012-12-31 2011-12-31
21187 329 21187 329
2342711 2342 711
497 361 395 532

24 027 401 23925572
-1 338410 -1 210857
-71074 25724
-1409 484 -1 236 581
22 617 917 22 688 991
9742 500 10 680 000
9 742 500 10 680 000
137 500 137 500
163 836 162 675
164 204 168 834
103 870 101 954

90 270 128 242

659 740 699 205

33 0020 157 34 068 196
11 802 00G 11 802 000
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvints som féregaende ar. Foreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokfdringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anliggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féliande avskriviingar uttryckt |
procent alternativt &r tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0.5 % 0,5%
Stambyte 25 % 25 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enfighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 930932 930 960
Hyresintakter 668 276 673 403
1599 209 1604 363
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 33316 33 271
Fastighetsskdtsel enl bestalin 8989 32 907
Stadning entreprenad 29 650 32178
Mattvatt/Hyrmattor 5299 3649
Hissbesiktning 1351 1315
Gard it9 275
Serviceavial 0 6433
Férbrukningsmateriel 1785 6 857
80 509 116 885
Reparationer
Tvéttstuga 25535 11 588
Entré/trapphus 5769 1119
iLas 2 053 800
VWS 2431 12 005
Elinstalliationer 49 956 0
Hiss 11434 6923
Skador/klotter/skadegtrelse 0 1534
97 228 33 969
Periodiskt underhiail
Entréftrapphus 85 000 112 500

WS 53 263 0
138 263 112 500
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Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Farsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation

Revisionsarvode extern revisor
Forvaltningsarvode

Férvaliningsarvoden fvriga

Administration

Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstélld.

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
I planenligt restvarde vid drets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark
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2012 2011
41453 46759
322 432 301 750
41022 38 411

26 898 22915
4040 3800

435 845 413 635
19781 19796
16072 16072
35853 35868
83110 78 540
2157 2015

13 875 13875
61835 59218
4250 3813
2154 12648

0 15 000

4570 4570

88 841 111139
81537 82 217
241124 247 124
322661 323 341
1282310 1225876
2012-12-31 2011-12-31
34 258 880 32 412 468
0 1846412

34 258 880 34 258 880
-2 477936 -2 154 595
-322 661 -323 341
-2 800 597 -2 477 936
31458 283 31780944
9414 300 3414 300
16223 000 16 223 000
17 720 000 17720000
33 943 000 33943 000
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2012-12-31 2011-12-31
Fastighetens taxeringsviarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader 30 000 600 30 000 000
Lokaler 3943 000 3943 000
33 943 000 33 943 000
Not 4 2012-12-31 2011-12-31
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- ach tillbyggnad 218 250 0
218 250 0
Not 5 2012-12-31 2011-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 37276 37 276
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/ftrsaiining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 37 276 37 276
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -37 276 -37 276
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 Q
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -37 276 -37 276
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 6 2012-12-31 2011-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsdkring 21 862 19157
Kabel TV 4018 4018
Stadning 0 2715
Vatten 2 350 0
28 230 25890
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Not 7 Disposition av
EGET KAPITAL foregiende ars
rasultat enl
Belopp vid Foréndring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 21187 329 0 0 21187 329
Upplatelseavgifter 2342 711 0 0 2342711
Fond fér yttre underhall enligt not nedan 497 361 101 829 0 395 532
Summa bundet eget kapital 24027 401 101 829 0 23 925 572
Ansamlad férlust
Ansamiad forlust -1338410 -101 829 =25 724 -1 210 857
Arets resultat -71074 -/1074 25724 =25 724
Summa ansamlad férlust -1 409 484 -172 903 0 -1 236 581
Summa eget kapital 22 617 917 -71074 0 22 683 991
Not 8 2012 201
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid rets borjan 395532 418 980
Reservering enligt stadgar 101 829 101 829
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar o] 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 =125 277
Vid arets slut 497 361 395532
Not9 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 d@ndringsdag
Nordea Hypotek AB 3,830 % 3 344 000 3432000 2013-08-21
Nordea Hypotek AB 3,830 % 3 036 000 3 085 500 2013-08-21
Nordea Hypotek AB 3,400 % 3 500 000 4 300 000 Rorlig rénta
Summa skulder till kreditinstitut 9 880 000 10 817 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -137 500 -137 500
9 742 500 10 680 000

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till ¢ 055 000 Kr.
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Not 10 2012-12-31 2011-12-31

UPPLUPNA KOSTNADER

El 3481 3933

Varme 46 584 34 487

Extern revisor 14 000 14 000

Rénta 39 795 46758

Fastighetsskétsel 0 2776
103 870 101 954

\\
STOCKHOLM den / é_‘ 2013 )
% \\ T TV
Eva Kristina4réstund Tor Martin Johannsson
Ledamot Ledamot

7

p 7 oS
o e A NN
Per-Inge Olsson . Anna Wilde ¢
Ledamot Legiamiot

ar famnats den /&r/ 2013
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i  Bostadsrittsforeningen
Erstagatan 23, org.nr 769605-6394.

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen for BRF Erstagatan 23 for
rikenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer 4r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om d&rsredovisningen pd
grtundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revistonen for
att uppna rimlig sdkerhet att irsredovisningen inte innehjller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viljer vilka atgarder som skall utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pi
ocgentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
jag de delar av den interna kontroilen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar &rsredovisningen fbr att ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningstgirder som
ir dndamélsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en
utvirdering av #ndamdlsenligheten i de redovisnings-
principer som har anviints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat dr till-
réickliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med Aarsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av BRF Erstagatan 23
stillning per den 31 december 2012 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen 4r forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag fillstyrker déarfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag #ven
reviderat forslaget till dispositioner betrdffande fireningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f5r BRF
Erstagatan 23 for rakenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och det
#r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsritislagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om fOrslaget
till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller foriust har jag
granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forsiaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
uttver min revision av &rsredovisningen granskat visentliga
beslut, &tgarder och forhdllanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med bostadsriittslagen, Arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revistonsbevis jag inhémtat 4r tillriickliga och
#ndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att A&rsstimman behandlar den ansamlade
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar




