Brf Erstagatan 23
769605-6394

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Erstagatan 23

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Foéreningens andamal
féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsidgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfareningen registrerades 2000-04-25. Fareningens nuvarande ekonomiska pian registrerades 2000-11-C6 och
nuvarande stadgar registrerades 2000-04-25 hos Belagsverket.

Fakta om var fastighet
Fareningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

fastighetsbeteckning Férvary Kommun
OLJAN 17 2000 Stockholm

fastigheten &r fulivérdesférsakrad genom If.
Ansvarsfarsakring ingdr for styrelsen.

Byggradens uppvarmning ar fjarrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 och bestdr av 1 flerbostadshus,
Fastighetens vardedr ar 1968.

Ryggradens totalyta & enligt taxeringsheskedet 1837 kvadratmeter, varav 1492 kvadratmeter uigér ligenhetsyta och
345 kvadratmeter utgor lokalyta,

Lagenheter och fokaler
Féreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt och 3 lagenheter och 3 lokater med hyresratt.

Légenhetsfordelningen for bostadsrétter och hyresréatter:
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| fokalerna bedrivs foljande verksambheter:

Verksamhet Yta Loptid
Tobak, spel, postservice 93 kvm S5ar
Kemtvatt 75 kvm 3ar
Restayrang 177 kvn 5&r

Byggnadens tekniska status
Nedanstdende atgarder har genomférts eller planeras:

Genomford &tgard Ar Kommentar

Fasad & Fonster renovering 2008 - 2010 Gérdsfasad och fénster klart dec
2009, gatufasad klar maj 2010

Energideklaration 2008 - 2008 Genomférd

Byte av hissmotor och styrelektronik 2007 - 2007 Genomfort under mars 2007

Rérstambyte 2002 - 2003 Avsiutat

Eistambyte 2002 - 2003 Avsiutat

Forvaltning

Avtal Leverantdr

Fastighetsskotsel BK Fastighetsservice

Redovisning och fastighetsregister SBC

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i {éreningen &r 29 st.

Av féreningens mediemslagenheter har 8 Gverldtits under ret.

Under &ret har 1 nyuppidtelse skett.

Under dret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kdpare,

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansatining:

Anna Wilde Ledamot
Eva Graslund Ledamot
Martin Johannsson fedamot
Per-inge Qlsson tedamot
Nicklas Durling Suppleant
Birte Steen Suppleant

Styrelsen har under aret avhéllit 6 protokollférda sammantréden.

Revisor
Ralf Toresson Ordinarie Extern Ralf Toresson Revision AB

Valberedning
Alvin Argus Sammankallande
Karin Olsson

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2009-05-18.
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Visentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhalisarbeten:

Féreningen fick Sverta en hyreslagenhet under aret och genomférde renovering och darefter forsaljning som bostadsratt
med hjélp av externt maéklarforetag.

Detta bidrar positivt tili foreningens ekonomi och gjorde det majligt att tidigarelagga beslut, upphandiing och
genomforande av fasad och fonsterrenovering. Forsta fasen, fasaden mot garden och fonsterrenovering samt mantering
av isolerglas i samtliga lagenheter genomfdrdes under 2009.

Andra fasen, fasadrenovering mot gatusidan startar i februari 2010 och beréknas avslutas under maj 2010.

Foreningen har under aret byft ut en av tvéttmaskinerna i tvattstugan,

Féreningens ekonomi

Styrelsen foreslar att boka 2009 &rs kostnader for fasadrenoveringen till pagéende om- och tillbyggnad och endast
belasta balansrakningen tills hela projektet ar klart fér aktivering (2010) och d8 redovise hela kostnader for detta som en

investering med en bedomd livslangd pa 25 &r.

Férdelning intakter och kostnader:

"Irit_éi-ktsfﬁfdelning 2009 - . Kosthadsfﬁrdeining 2003
Kapitah Reparationer

kestnader . 18%

Hyror
\ 43%
Arsavgifter Av- Taxebundna
5% skri;rgigzgar L koszt‘;lc%ier
‘ g " Fastighets-
Ovrig drift skatt
16% 4%

Intakter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 1944 kr  Reparaticner 158 kr
Arsavgitter 598 kr  Taxebundna kostnader 216 kr
Ranta och utdeining 2 kr  Fastighetsskatt 39 kr
Ovriga intakter 1 ke Qurig drift 144 kr

Avskrivningar 135kr

Kapitatkostnader 210 kr
Ytuppgifter enligt taxeringshesked, 1492 kvm bostader och 345 kvm lokaler
Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 598 593 593 593
Lan/kvm bostadsratisyta 7424 7 505 7 586 7 667
Eikostnad/kvm totalyta 28 24 21 20
Varmekostnad/kvm tolalyta 155 147 152 158
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 25 19 14

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten féréndrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersétts i vissa fall av en
kommunal avgift, Det lagsta av antingen fastighetsskatten efler den kommunala avgiften ska galla.

Fér hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark,
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Ar 2009 inkomstbeskattades féreningen med 26,3% pa finansiela intakter efter avdrag av eventuella tidigare &rs
skattemdssiga underskott,

Dispositionsférslag
Farslag till hantering av ansamlad f&rlust

Tifl féreningsstammans forfogande star f6liande medel:

&rets resultat -89 303
ansamlad férlust fore reservering/iansprakiagande yttre fond ~1152 877
reservering till fond fér yitre underhali enligt stadgar =77 610
summa -1 319 890
Styrelsen férestar att medten disponeras s&:

av fond for yttre underha!l ianspraktas .. 50000
att i ny rakning tverférs ~1 229 800

Betréffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hdnvisas il féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Lo,

2009

Not 1 1 562 886

2230

1565116

Not 2
-96 563
-289 653
-396 310
-32 769
-71 404
-135 688
.. -248 805
-1271792

293 324

3204
-385 263

.382059

-88 735
...1o68
-568

-89 303
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2008

1571218

9. 280
1561 638

-105 964
-36 180
-380 3591
-29 961
~69 106
=16 577

-256 260

954 434

607 204

3 457

-493 300

" .489 843

117 361

... 7208

-506

116 855
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BALANSRAKNING 2009-12-31 2008-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3 30 506 677 30755 482
P&gaende byggnation Not 4 553 757 0
Maskiner cch inventarier Not 5 T .
31 060 435 30 755 482
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC 7 2 800 .. .2800
2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31063 235 30758 282

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 3141 0
Ovriga fordringar 0 128292
Forutbetalda kostnader Not & ...34026 19431
37165 147 723
KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank 2 856 -2 669
SBC Klientmede! i SHE 3135392 599073
3138248 596 404
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3175413 744 128
SUMMA TILLGANGAR 34 238 648 31 502 410

il
“\-_\n
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Uppiatelseavgifter

Fond {or yttre underhail Not 8

Ansamiad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMIMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
BALANSRAKNING
stallda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser

23937191

2009-12-31

21187 329
2342711
JAG7 151

-1 230 587
-89 303

-1319.890

22 617 301

10925 000,

10 955 000
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121 000
248 580
71972
101 859

121936

666 347
34 238 648
2009-12-31

11 802 000
inga

2008-12-31

20 247 020
483 020

.....329541
21059 581

-1 269 833

116 855

1152977

19 906 604

11 076 C00
11 076 000

121 C00
58 828
167 148
103 313
69517

519 806

31502 410

2008-12-31

11 802 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregéende &:. Féreningens fond for ytire underhall
redovisas | enlighet med Bokforingsnamndens alimanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgadngar och skulder har vérderats til anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anigggningstillgdngar
enligt pian baseras pé ursprungliga anskaffningsvirdet och beréknad nyttjandeperiod, Foljande avskrivringar uttryckt i
procent tillampas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Stambyte 2,5% 2,5%
Inventarier Fullt avskriven 20%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas infiyta.

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen tiil det ldgsta av anskaffningsvardet och det verkiiga

vardet.

Not 1 2009 2008
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 892 374 884 832
Hyresintakter 670512 686 386
1562 886 1571218
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 43 337 31831
Fastighetsskotsel enl bestailn 10 857 14 479
Snéréjning/sandning & 581 0
Stadning entreprenad 28 243 35000
Mattvatt/Hyrmattor 3619 3543
Myndighetstillsyn 0 14 950
Serviceavtal 3036 5 868
Forbrukningsmaterie! . 890 e 293
96 563 105 964
Reparationer
Hyrest&genheter 257 045 18125
Lokaler 0 3750
Tvattstuga 20 501 0
Sophantering/atervinaing 3 359 3500
La&s 1209 0
Véarmeanldggning/undercentral 0 1716
Elinstaliztioner 0 7111
Hiss 7540, 1978
289 653 36 180

s
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Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophamtning/renhailning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Férsakring
Kabel-Tv

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation

Telefon

Revisionsarvode extern revisor
Forvaltningsarvode

Férvaltningsarvoden tvriga

Administration

Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek fér

Anstillda och personalkestnader
Féreningen har inte haft ngon anstalid.

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid &rets borian
Avrets avskrivningar enligt plan
Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets shut

I planenligt restvérde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

50854
285177
33 957
20 802
6120

396910

16 897

2872

32 769

71404

1984
0

13 500
56 386
14 869
2679
42 000
4270

135688

81 537
167 267
0
248 805

1271792

2009-12-31

32412 468

32 412 468

-1 656 G86
..7248 805
1905 791

30 506 677
9414 300

12 830 GCO

.. 13040000
25 870 000

43272
269 283
46 288
18628
2920

380391

14 697
15264
29 961

69 100

472
1417
11 500
53102
0
5816
¢

L4270

76 577

81537
167 267
7455

256 260

954 434

2008-12.31

32412 468

32412468

-1408 182

... 7248 805

-1 656 986
30 755 482
9414 300

12 830 000
13 040 000

25870000
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Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt
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féljande
Bostéder 22 800 000 22 800 0C0
Lokaler ) 3070000 3 070 000
25 870 000 25 87¢ 000
Not 4 2009-12-31 2008-12-31
PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende orn- och tilibyggnad 553 757 0
553 757 0
Not 5 2009-12-3% 2008-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 37276 37276
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/f&rsaijning _ 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 37276 37 276
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -37 276 -29 820
Avets avskrivningar enligt plan 0 -7 4585
Utrangering/forséljning 0 - 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -37 276 -37 2715
Redovisat restviirde vid arets slut 0o 1
Not 6 2009-12-31 2008-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsakring 15 768 15 463
Kabel TV 3310 3 968
SEC Férvaltn. avg. ) 14 345 0
34024 19 431
Not 7 Disposition av
EGET KAPITAL foregaende ars
resultat enl
Belopp vid Fordndring stémmans Belopp vid
rets utging under gret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 21187 329 940 309 0 20247 020
Upplatelseavgifter 2342711 1 859 631 0 483 020
Fond fér yttre underhal enligt not nedan 407 154 77 610 0 329 541
Summa bundet eget kapital 23937 191 2877 610 0 21059 581
Ansamlad férlust
Ansamlad forlust -1 230587 -77 610 116 855 -1 269 833
Arets resultat -89 303 -89 304 -116 855 116 855
Summa ansamlad forlust -1 319 890 -166 914 0 -1152 977
Summa eget kapital 22 617 301 2710 696 0 19 906 604
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Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid &rets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobesiut
lanspréktagande eniigt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobesiut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek AB

Nordee Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skuider till kreditinstitut

Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
Varme

Extern revisor

Ranta

Vatten

EL

Sndréining

Stédning

\
R,

Rantesats
2009-12-31
3,830 %
3.830 %
1,840 %

2009

329 541
77610
0

0

0

Belopp
2009-12-31
3608 00O
3 168 000

/4300000

© 11076 000

-121 000

10 955 000
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2009-12-31

38 195
12 875
36 822
3160
4226
6 581
101 859

2008

251 931
77610
0

0

0

329541

Belopp
2008-12-31
3696 000
3201000
4 300 000

11 197 60O

-121000

11 076 60D
2008-12-31

32743
12 250
55820
0

0

0

2500
103 313
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Villkors-
andringsdag
2013-08-21
2013-08-21
2010-02-25



Brf Erstagatan 23
769605-6394

STOCKHOLM den 3| 73 2010
NS

Eva Graslund Martin Johannsson
Ledamot Ledamot

@- )44/&&/\, /s / -

Per-Inge Qlsson
Ledamot Ledamot

Min revisién;beré‘gtjfse har lamnats den / V/ %/ 2010

A

| b4 ba
RAlf Toresson /
fxtern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsféreningen Erstagatan 23
Org nr 769605-6394

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Erstagatan 23 for ar 2009. Det iir styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomftrt revisionen fér att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig
om att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rédkenskapshandlingar-
na. ['en revision ingdr ocks4 att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldimpning
av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den
upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har i allt vésentligt uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for
freningen och behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Stockholh den 14 april 2010

y 4 // /,Z/' 3 -(__/_,.J.\__/,__\

Ralf Toreslson.
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